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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPENMUEVO KTIPLO MIKTAC XPNONG, KOTOOKEUGOHEVO TO 1921, cuvdudalel
TNV KAOGOGCIKN yoNnTElQ e TIG OUYXPOVEG OVEDELG. [TPOCPEPOVTAC LT YEVVALOSWPEN
SlaBiwon Kol w@eALUN eTpaveLa Tiepimou 280 T.|. Kal 0lkoOTedo Tepinou 359 T.p.,
TIPOOPEPEL TIOKIAEC SUVOTOTNTEC TOCO VIO LOLOKTATEC 00O KOL VIO ETMEVOUTEG. TO
LOOYELO OLOBETEL EMAYYEAUOTIKO XWPO PE EEXWPLOTH €i0060, TTAPEYXOVTAC TEPiTOU 96
T.J. XWPOU KATGAANAO YLO SIAPOPEC ETUXEIPNUATIKEG LOEEC. AUTOC 0 XWPOC £ival TIPOG
TO TIOPOV EVOIKIGOUEVOG, ME HNVIaio KaBapo evoikio 1.450 eupw. H oIKLOTIKN TIEPLOXN
eKTelvETOL 0€ BUO 0pOPOUC, KAAUTITOVTAG Tepimou 184 T.u. To SLAPEPLIOUT ival ETOLUO
yla LBLOKATOIKNON 1 MMOPEL VO XPNOoLUoTIoN0ei WG EAKUCTIKN EVOIKIGLOMEVN LOVASAL.
EupUxwpOo KOL TIPOOEKTIKA SLAPOPPWHEVO, OTIOTEAEITAL TIPOG TO TTIAPOV OTIO TIEVTE
SWHATLO, CUUTEPIACGHBAVOUEVWY TPLWV UTIVOSWHOTIWYV. H €§uttvn K&Town KAl N
EUEALKTN SLOPPUBLON TIPOCYEPOUV TN dUVATOTNTA dlaipeong TNG Hovadag og dUo
EEXWPLOTA SLOPEPIOUOTA - LOOVIKG YiIa SLoBiwon TIOAAWY YEVEWYV ) TIPOCOETEQ
eUKaLpieg evolkiaong. AUO SLOXPOVLKA UITAVLO UE HOVTIEPVA VTIOUG KOL UPNANAG
TOLOTNTOG EECPTAMOTA EEUTINPETOUV TOUG LOLWTIKOUG XWPOUG. TO OUVOALKA
@ipiopaTa TANPOUV €Va TIPOTUTIO TIOLOTNTOC, £ival KOAOSLATNPNMUEVD KOl
TIPOOYPEPOUV EVTUTIWOLOKI AEITOUPYIKOTNTA. H EEXWPLOTA TTPOORACH OTO OIKIOTIKO
TUAMS €EQOPOAIZEL TNV IOLWTIKOTNTO TWV EVOIKWY KOL EVAV GO@I SLOXWPLOUO Ot
TOUG EMUTOPLKOUC XWEOUG. EVa HOVOSLKO XAPOKTNPLOTIKO (VAL TO TIPOCHOETO KTiplo, TO
OTIOi0 TIPONYOUMEVWC AEITOUPYOUCE WG YUUVOOTHPL0. AUTA N EEXWPLOTH KATOOKEUN
TIPOOPEPEL TIEPTITEPW HUVATOTNTEC YL XOMUTIL, AOANMATO 1} GAAEC OTOULKEG XPNOELG.
EEWTEPIKA, PO HEYAAN BEPGVTO COC TIPOOKAAEL VO XOANOPWOETE O EEWTEPLIKOUG
XWPoUC. To TIOPOKEIMEVO OTEYOOTPO GUTOKLVITOU E NAEKTPLKN TTOPTA OAOKANPWVEL
TNV TIPOOPOPA KOl TIPOOTOTEVUEL AELOTILOTA TO OXNUG OO OO TA OTOLXELD TNC PUONC.
To akivnTo NTaV MAVIQ O KOAN KOTGOTAON Kol BPloKETAL o€ ApLoTn KoTAdotaon. OAeg
Ol LOVGBEG KAL OL XWPOL £iValL EUEALKTC XPNOLLOTIOLOLLOL KOL TIPOCYEPOUV TIOAAEGQ
MEAANOVTIKEG BUVOTOTNTEG YL LOLOKTATEG N LOLOKTNTEG OKIVATWY. H KEVTIPIKA TOU
TOoT0BECIO oNUAiVEL OTL KATAOTAMOTA, EOTIOTOPLY, YIATPOL KOL HECT OCIKNG
METOPOPAC BPIOKOVTOL OE KOVTLVH amO0TOOoN UE TA TIOSLO. H EUEALKTN SLappuduLon Kot
0 OUVOUOOHOG SLoBiwoNG KOL EPYACIOG KATW ATO TNV idla 0TEYN KOOLOTOUV GUTo TO
OKivNTO EAKUOTLKO VL0 €VO EUPU PACHO OPAOWV-0TOXWV. KAeioTe Eva pavteBou
ETMOKEYNC KOl VOKOAUYTE TIC SUVATOTNTEG GUTOU TOU EVTUTIWOLOKOU OLKIOTIKOU KOl
EMTIOPLKOU KTIPIOU O€ KEVTPLKI TOTIOBEGIO TNC TIOANG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- ca. 96 m? Gewerbe Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell vermietet
(monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder vermietbare Wohnung von ca. 180 m? liber zwei Etagen

- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwei zeitlose Bader mit Dusche

- separates Gebaude, das als Fitnessraum genutzt wurde

- groBzigig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separat

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche IST-Miete: 17.400€
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine Lunge"
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten fiir Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-
Areal. Es ist eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung
und Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als
Wahrzeichen der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Uber
Delmenhorst ermdglicht. Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer
ruhigen Wohnlage macht den Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen
und Oldenburg.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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