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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MWAEITOL PIO EVTUTIWOLOKN MOVOKOTOLKIG e Tepirou 230 T.J. Xwpou dlapiwong, oe
EVA YEVVOALOOWPO OLKOTIESO Tiepimnou 1.446 T.u. AUTO TO KOGAOSLOTNPNUEVO OKivNTO
OLOBETEL IO TIPOOEKTIKA OXESLAOUEVN SLOPPUOBULON KOL EKTETAPEVEC OVOKALVIOELG TIOU
oAokAnpwOnkav 1o 2021. To OTITL BPIOKETAL O IO PINOEEVN KOL ONOKANPWHEVN
KOTAOTOON KOl SLaBETEL UPNANG TIOLOTNTOC EEQPTAMOTA KOL EEOTIALOUO. To akivnto
eival dlatnPNTEO KTipLo KOl UTIOBANONKE GE TIARPN EKCUYXPOVIOUO KOTA TNV
ovakaivion tou 2021. Auto TeplEAGUBOVE TNV EYKOATAOTAON VEWV SOTESWYV GE OAO TO
OTITL KO MO TIAN PN NAEKTPLKN avoKaivion. Eva GAAO ONUOVTIKO OTOLXELO TNG
OVOKA{VIONG €ivOL 0 EKOUYXPOVIOUOG TWV UMAVIWYV. TO LOOYELO SLOBETEL EVO LOVTEPVO
VTOUG € EVOWMOTWHEVN oUvEeon MAUVTINPIOU POUXWYV, GTIAOTIOLWVTOG TNV
KaBnuepvn Cwn, KaBwg Kat eva BoAlko WC emiokemtwy. To Bondntikd dwPAGTLo gival
YEVVOLOOWPO KOL TIPOCYEPEL APOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO VIO CUOKEUEG. H Kouliva
TOU Looyeiou dlaBETel UPNANG TTIOLOTNTOG, EMWVUUEG OUCKEUEG TIOU KGVOUV TO
MOYEIPEUA LD OTIOAGUCN. ZTOV ETIGVW OPOYO, UTIAPYXEL £VA TIANPEC UTAVLO UE KOUWYE,
EMWVUMA €i6n UYLELVAG. TO KUPIWG UTIVOSWUAGTLO BplokeTal eTiong £6w, TIOU
CUMTANPWVETOL OTIO [LO YKOPVTOPOUTIO KOL TIpoo@pEPEL UPNAO eTtinedo dveonc. To
OTITL €ival IOAVIKO VIO OLKOYEVELEG: SUO EUPUYXWPO TIALOIKG SWUATIO TIAPEXOUV APOovo
XWPEO YL TIALX VidL KOl H&Onon. YTIGPXEL ETONG €V EEXWPLOTO YPOYELD, LOAVIKO WG
€VOC NOUXO0C XWPOC epyaoiag. O cUVOAIKOC aplOUOG dwUATIwY gival €EL,
OUUTEPIACGUBOVOUEVWYV TPLWV UTTVOSWHOTIWYV Kol SU0 UMAVIWY, ETITPETOVTOG
EUEAIKTN SloppUBUIon SwHATIWY. ZUuvoPiZovTog, auTH N LOVOKOTOLKIO TIPOCPEPEL
E€VOV OTIGVIO OUVOUOICO LOTOPLKNG YONTEIOC KAl oUYXPOoVwY aveoswv. Elval 16avikn
YLO OLKOYEVELEC TIOU avadnToUV £VO EUPUXWPO KL BPTLG EEOTIALOUEVO oTtiTL. Ot
TPEXOUCEC OUVONKEG TNG GYOPACG KOL Ol TTOAUAPLOUES BEATIWOELC TIOU £yLvayv To 2021
KOBLOTOUV QUTO TO OTILTL IO EAKUCTIKN ETIAOYH VIO TIOGVOUC OYOPOOTEG TIOU EKTIHOUV
TNV TOLOTNTA KaL TNV &veon. YTIAPYXEL ETIIONG £va ETUTAEOV OIKOTIESO 0TO oKivnTto. Eva
VEO YKOPAL I TIAPOUOLT KOTAOKEUT B UTOPOUOE EVOEXOMEVWE VO KATOOKEUAOTEL
EKE[, KATOTILV £YKPLONG OO TNV OLKOSOIKN apXn. Eav evologpepeoTe, oag
TIPOOKOGAOUNE BEPUA VO HEITE AUTO TO HOVADBIKO OKIvVNTO KAl va OETE T
TIAEOVEKTNLOTA TOU OTIO TIPWTO XEPL. AVUTIOMOVOUE VO OO0G TIOPOUCLEOOUE OAEG TIG
TIEPALTEPW AETITOUEPELEG O€ EVA TIPOOWTILKO POVTEROU ETIL TOTIOU.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Denkmalgeschitzte Immobilie

- Reserve mit Dachboden

- sehr umfanglich Sanierung im Jahr 2021

- neue Bodenbelage (Echtholz Eichendiele im EG) im gesamten Haus
- neue Elektrik

- Bader modernisiert

- Duschbad im Erdgeschoss mit Waschmaschinen Anschlissen

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Bliro im EG mit Platz fur zwei Arbeitsplatze und Verkabelung zum Netzwerkschrank
im Keller

- Einbauktche mit Splle und Wasserhahn von Villeroy und Boch

- Bader mit Marken Sanitarobjekten von Steinberg und Villeroy und Boch
- Elterlicher Schlafbereich mit begehbarer Ankleide

- zwei groBzlgige Kinderzimmer

- originaler und funktionsfahiger Kachelofen

- weiteres Zimmer mit Wasseranschluss

- Wintergarten mit vorinstallierten Klichenanschlissen

- Terrassen Uberdachung von Weinor aus 2023

- Alle Steckdosen mit Kontaktschutzschalter

- vorinstallierte Elektrik auBen fiir Boxen, Kamera und Licht

- Baufenster im vorderen Bereich des Grundstlickes
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie liegt an einer begehrten StraBe, in unmittelbarer Nahe zur Graft und
Innenstadt von Delmenhorst.

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als gréBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine Lunge"
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fiir Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-
Areal. Es ist eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung
und Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als
Wahrzeichen der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick ber
Delmenhorst ermdglicht. Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer
ruhigen Wohnlage macht den Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen
und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com
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www.von-poll.com



file:///gr/imprint

