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Stilusosan felujitott, torténelmi bajjal rendelkezo csaladi
haz, kivalo helyen Delmenhorstban
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Attekintés

25293046 669.000 EUR

ca. 230 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2021

1921

3 x Felszini Karbantartott

parkolohely, 1 x

Garazs Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifités A rendelkezések
: szerint nem
CGaz kotelez6
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Az elso benyomas

Elado egy impozans, korilbellil 230 m? lakoterlletu csaladi haz, egy nagy, korilbell
1446 m?-es telken. Ez a jol karbantartott ingatlan atgondolt elrendezéssel és 2021-ben
befejezett atfogo felujitdssal blszkélkedhet. A haz hivogaté és befejezett allapotban
van, kivalé minoségu berendezésekkel és felszerelésekkel. Az ingatlan
muemlékvédelem alatt all, és a 2021-es felujitas soran atfogé modernizacion esett at.
Ez magaban foglalta az egész hazban uj padléburkolatok lerakasat és a teljes
elektromos halozat Ujratervezését. A felujitas masik kiemelkedo pontja a fliirdoszobak
modernizalasa. A foldszinten egy modern zuhanyzo talalhatd, integralt mosogép-
csatlakozassal, amely leegyszerusiti a mindennapi életet, valamint egy kényelmes
vendég-WC. A haztartasi helyiség nagyméretu, és boséges tarolohelyet kinal a
készllékek szamara. A foldszinti konyha kivald minoségu, markas készuléekekkel
bliszkélkedhet, amelyek élvezetessé teszik a fozést. Az emeleten egy teljes
firdoszoba talalhato elegans, markas szaniterekkel. A fo halészoba is itt talalhato,
amelyet egy gardréb egészit ki, €s magas szintu kényelmet kindl. A haz idealis
csaladok szamara: két tagas gyerekszoba boséges helyet biztosit a jatékhoz és a
tanuldshoz. Van egy kilon iroda is, amely tokéletes csendes munkateruletként. A
szobdk szama 6sszesen hat, beleértve a harom haloszobat és a két firdoszobat, igy
rugalmas szobaelrendezést tesz lehetové. Osszefoglalva, ez a csaladi haz a térténelmi
baj és a modern kényelem ritka kombinaciojat kinalja. Tokéletesen alkalmas azoknak a
csaladoknak, akik tagas és jol felszerelt otthont keresnek. A jelenlegi piaci kériilmények
és a 2021-ben végrehajtott szamos fejlesztés vonzo valasztassa teszi ezt a hazat a
minoséget és a kényelmet értékelo potencialis vasarlék szamara. Az ingatlanon egy
tovabbi épitési telek is talalhato. Egy Uj garazs vagy hasonlo épitmény épitheto ott, az
épitési hatdsag jovahagyasaval. Ha érdeklodik, szeretettel meghivjuk, hogy tekintse
meg ezt az egyediilallo ingatlant, és tapasztalja meg elonyeit személyesen. Varjuk,
hogy a helyszinen személyesen is bemutassuk Onnek a tovabbi részleteket.
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Részletes felszereltség

- Denkmalgeschitzte Immobilie

- Reserve mit Dachboden

- sehr umfanglich Sanierung im Jahr 2021

- neue Bodenbelage (Echtholz Eichendiele im EG) im gesamten Haus
- neue Elektrik

- Bader modernisiert

- Duschbad im Erdgeschoss mit Waschmaschinen Anschlissen

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Bliro im EG mit Platz fur zwei Arbeitsplatze und Verkabelung zum Netzwerkschrank
im Keller

- Einbauktche mit Splle und Wasserhahn von Villeroy und Boch

- Bader mit Marken Sanitarobjekten von Steinberg und Villeroy und Boch
- Elterlicher Schlafbereich mit begehbarer Ankleide

- zwei groBzlgige Kinderzimmer

- originaler und funktionsfahiger Kachelofen

- weiteres Zimmer mit Wasseranschluss

- Wintergarten mit vorinstallierten Klichenanschlissen

- Terrassen Uberdachung von Weinor aus 2023

- Alle Steckdosen mit Kontaktschutzschalter

- vorinstallierte Elektrik auBen fiir Boxen, Kamera und Licht

- Baufenster im vorderen Bereich des Grundstlickes
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt an einer begehrten StraBe, in unmittelbarer Nahe zur Graft und
Innenstadt von Delmenhorst.

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als gréBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine Lunge"
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fiir Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-
Areal. Es ist eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung
und Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als
Wahrzeichen der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick ber
Delmenhorst ermdglicht. Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer
ruhigen Wohnlage macht den Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen
und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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