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Me o potia

25293049

ca. 227.02 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
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1934

2 X EEwteplkog
XWwpPog otébueuong,
1 x Fkap&l

Auf Anfrage

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2013
2TEPED

ca. 57 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd agplo 179.16 kWh/m?a
25.09.2035
F
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeiTol pot KOAOSLATNPENEVN HOVOKATOLKIO TIOU TIPOOPEPEL EUEAIKTEG ETUAOYEC
SlaBiwong oe mepimnou 227 T.U. Xwpou dlaBiwong. To YeEVVALOdWPO OLKOTIESD
ekTeiveTal o€ Tiepinou 1.870 T.J. KOL TIOPEXEL GPOOVO XWPO YLA TOUG AATPELG TNG
KNTIOUPIKAC, TO TIALSLA 1) VIO UTIGIOPLEC 6pO0TNPLOTNTEC avaPUXNG. To akivnTo
XTioTnke 10 1934 KOl £XEL UTIOOTEL EKTETOUEVO EKOUYXPOVIOUO KOL GUVTHPNCN Ta
TeAEUTAIO XPOVIO. To CUCTNUG BEPUOVONG OVTIKATOOTAONKE TeAeUTaia pop& To 2007.
AKoAoUBnoav eKTETOHEVECG avakalvioelg To 2012 kat to 2013: n oTeYn, oL eEwTepPLKOi
Toixol, N mpoéooYn Kal N YKGPAZOTIOPTA GVOKOLVIOTNKOV Kol TO 6GTESO
eKouyypoviotnke. Ta MapaBupa OVTIKOTAOTAONKAV emtiong 1o 2012 Kaitl To HN&VLIo Tou
looyeiou avakalvioTnke TARPWG TNV idla xpovid. To akivnTto ekTeiveTal o€ dUO
0pPOYOUC KOl TIEPIAGMPBAVEL CUVOALKA EVVEQ SWHPATLO. H avoLyTr KoL AELTOUPYIKNA
K&ToWn €ival LOOPPOTINKEVN KOL OTG dUO ETUMESD, EEUTNPETWVTAG SLEPOPOUC TPOTIOUG
{wNG. H dloppubuion MPoo@EPEL LOAVIKECG CUVONKECG YLO OLKOYEVELEG TIOAAWYV YEVEWY,
YypO@Eeia 0TO OTITL, PIAOEEVIO ETUOKETTWYV I} ATOULKA XOMTIL. 2TO LOOYELO, OO
KOAWOoOpPiZel £vag PINOEEVOG BLASPOOG TIOU 08NYEL OTOUG XWPOUG KOBLOTIKOU KOl
Tpamelopiag. NMNPooeYUEVESG SIOPPUOMIOELC CUVOEOUV TO EUPUXWPO SWHATLS,
SNUIOUPYWVTOC UG EUXEPLOTN XWPEOTAELK doun. AUO TIANPWCG EEOTIAICHEVEC KOULZivEG
TIPOOPEPOUYV gUeALEia 0TV KOBNPEPLVA WN, €lTE YO LEYOAEC OLKOVEVELEC, ElTE VIO
XPNON WC EEXWPLOTO SLAPEPLOUA, EITE VIO TNV PUXOYWYIO TWV ETILOKETTWYV. Kal Ta dU0
MTIGVIO SIOOETOUV QUOIKO PwC. Eva eTunmAgov WC OToV ETIGVW OPOPO GUUTIANPWVEL
BOAIK& TOV XWpPOo dlapiwong. Ta mapaBupa ival eEOMALOPEVA e SIMAG Taa PVC,
eEao@aAiovTac OMOTEAECUATIKI EVEPYELOKN OTOS00N. TO UTIOYELO TIOPEXEL TIPOKTIKO
XWwpo amobrkeuong. EEwTepIKE, TO aKivNTO SLOBETEL EVAV ETTAYYEAUOTIKG
SLOMOPPWHEVO KATIO E TIOKIAEC PUTEUCELG KOL OTOLYXEIQ OXESLOOMOU, LOAVIKO VIO VO
OTIOACGUOETE TNV UTIALOPO KOTA TOUC KAAOKALPLYOUG PNVEG. ‘Eva yKapal Tpoo@eEpel
TIPOOTOCIO OTIO TG OTOLKEID TNG PUONG KOL TIAPEXEL ETUMAEOV XWPO OTIOONKEUONG VIO
oxNHoTa. To yeEVVaLOOWPO OLKOTIESO QAVOIYEL TIEPALTEPW SUVATOTNTEG - OTO TNV
KOAALEPYELD AOXOVIKWYV KGL TNV EYKOTAOTAON €EOTALOMOU TIOLXVISLOU £WG TNV
ETUSIWEN GAAWYV HEUOVWHEVWV EPYWV.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

-Baujahr 1934

-Wohnflache ca. 227 m?
-Grundstlick ca. 1.870 m?
-Zimmer 9 auf 2 Stockwerken
-Zwei Klichen

-Zwei Bader

-Gaste WC

-Teil unterkellert
-Kunststofffenster Zweifach verglast
-Garage

-Professionell angelegter Garten
-Weitreichende Sanierungen
-Dach 2012/13

-Heizung 2007

-Aussenwande 2012/13
-Fenster 2012

-Fassade 2012/13

-FuBboden 2012/13
-Badezimmer EG 2012
-Garagentor 2012/13
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders gunstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit
etwa 31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die
Entfernung betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach
Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir
Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die A1 - eine der wichtigsten Nord-Sud-Achsen
Deutschlands — ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck
Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die
Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verflugt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht regelmaBige
und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa
25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerértlichen Bereich besteht ein
gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet
und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und
exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien,
Berufspendler und Unternehmen gleichermafBen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.16 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




ApBuog akvrtou: 25293049 - 27777 Ganderkesee

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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