Ganderkesee

Tagas élet egy nagy telken Schierbrokban
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Attekintés

25293049 Auf Anfrage
ca. 227.02 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1934 2013
2 x Felszini
parkoldhely, 1 x Karbantartott
Garazs
Szilard
ca.57 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
2
25.09.2035 179.16 kWh/m?a
F
Gaz
1934
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott csaladi haz, amely sokoldalu lakhatasi lehetoségeket kinal
korllbelll 227 m? lakéterlleten. A nagyméretu telek nagyjabdl 1870 m2-en terdl el, és
boséges helyet biztosit a kertészkedés szerelmeseinek, gyerekeknek vagy szabadtéri
szabadidos tevékenységeknek. Az ingatlan 1934-ben éplilt, és az elmult években
jelentos korszerusitésen és karbantartason esett at. A futési rendszert utoljara 2007-
ben cserélték. 2012-ben és 2013-ban atfogo felujitasokra kerilt sor: meguijitottak a
tetot, a kilso falakat, a homlokzatot és a garazskaput, valamint modernizaltak a
padloburkolatot. Az ablakokat is 2012-ben cserélték, és a foldszinti flirdoszobat is
teljesen felujitottak ugyanebben az évben. Az ingatlan két szinten terll el, és 6sszesen
kilenc szobabal all. A nyitott és funkcionalis alaprajz mindkét szinten kiegyensulyozott,
igy a kllonbozo életstilusokhoz igazodik. Az elrendezés idealis feltételeket kinal
tobbgeneracios csaladok, otthoni irodak, vendégek fogadasara vagy egyéni hobbik
uzésére. A foldszinten egy hivogato eloszoba fogadja, amely a nappaliba és az
étkezobe vezet. A tagas szobakat atgondolt elrendezés koti 6ssze, kellemes
térszerkezetet teremtve. Két teljesen felszerelt konyha rugalmassagot kinal a
mindennapi élethez, legyen sz6 akar nagycsaladosokrol, kiilonallo lakasként valo
hasznalatrol vagy vendégek fogadasarol. Mindkét flirdoszoba természetes fénnyel teli.
Az emeleten talalhato tovabbi WC kényelmesen kiegésziti a lakoteret. Az ablakok dupla
Uvegezeésu PVC keretekkel vannak felszerelve, ami hatékony energiahatékonysagot
biztosit. Az alagsor praktikus taroléhelyet biztosit. Az ingatlanon kivil egy
professzionalisan parkositott kert talalhatd valtozatos novényekkel és dizajnelemekkel,
amely tokéletes a nyari honapokban a szabadban tartozkodashoz. A garazs védelmet
nyujt az idojaras viszontagsagaival szemben, és tovabbi taroldhelyet biztosit a
jarmuvek szamara. A nagyméretu telek tovabbi lehetoségeket nyit meg — a
zoldségtermesztéstol és jatszoterek telepitésétol kezdve egészen mas egyedi
projektek megvaldsitasaig.
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Részletes felszereltség

-Baujahr 1934

-Wohnflache ca. 227 m?
-Grundstlick ca. 1.870 m?
-Zimmer 9 auf 2 Stockwerken
-Zwei Klichen

-Zwei Bader

-Gaste WC

-Teil unterkellert
-Kunststofffenster Zweifach verglast
-Garage

-Professionell angelegter Garten
-Weitreichende Sanierungen
-Dach 2012/13

-Heizung 2007

-Aussenwande 2012/13
-Fenster 2012

-Fassade 2012/13

-FuBboden 2012/13
-Badezimmer EG 2012
-Garagentor 2012/13
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Minden a helyszinrol

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders gunstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit
etwa 31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die
Entfernung betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach
Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir
Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die A1 - eine der wichtigsten Nord-Sud-Achsen
Deutschlands — ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck
Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die
Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verflugt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht regelmaBige
und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa
25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerértlichen Bereich besteht ein
gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet
und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und
exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien,
Berufspendler und Unternehmen gleichermafBen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.16 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



file:///en/impresszum

