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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N OTIOKAELOTIKI LOVOKOTOLIKIO BPIOKETOL OE £V EUPUXWPO OLKOTIESO TIEPITIOU
6.536 T.|L. KOL TIPOCPEPEL KABLOTIKO TiepIToU 266,2 T.|L., TIou ekTeiveTal o 10 SWPATLO.
XTIOPEVO TO 1984, TO OTITL £XEL EKOUYXPOVLIOTEL EKTEVWC KOL SLOOETEL EAKUCTIKG,
UWNAAC TTIOLOTNTOC XGPOKTNPLOTIKA TIOU TIANPOUYV TO TILO OTIOLTNTIKA TIPOTUTIC.
MmaivovTog OTO OTITL, OOC UTIOSEXETOL EVA PWTELVO XOA. H lappuBbuion mpoo@epel
LOAVIKEG BUVATOTNTEG VIO OLKOYEVELEG: BLATIOEVTAL TIEVTE UTIVOSWHATLO, TO KOBEVA e
TN 61KN Tou Xpnon. TEOoEPO OVTIEPVA UITAVLO TIPOOPEPOUV GVEGH KOl
AELITOUPYIKOTNTO 0TO UPYNAOTEPO £TIiMESO. H KOPSLA TOU OTILTIOU VAL TO PWTELVO
OOAOVL, TOU OTIOI0U TOl TIOPAIBUPG OTIO TO HATIESO PEXPL TNV OPOPN TIPOCPEPOUYV BEQ
otov TepIBAAAOVTA Xwpo. Eva a&loonueiwTo onueio €dw eival n Tpooc@ATa
EYKATEOTNMEVN EUNOCOUTIC, N OTIOIO EKTIEUTIEL LG {e0T {eoTaold. H avouxth kouliva,
eEomALlopEVN e UYNARG TIOLOTNTOG, EVOWHGTWHEVEG OUCKEUEG, SLOBETEL SLOXPOVIKO
oXedlaopd. O XWwpog NG Koulivag TIPOoPEPEL GPOOVO XWPO VLA LAYEIPENT KOL
PayNTo. H dumAavn Tpamnelopia €ival LOAVIKN YO ETIHONUEG TIEPLOTAOELG. TO OTITL
SLOBETEL ETONG LOLWTIKO XWPO guegiag. Edw Ba Bpeite pa eupuxwpn TLOIVS e
KOTOPPAKTN KOL UIKPR Tioiva. ‘Eva T¢OKL TIpooBETeL 0T {EOTH ATHOOPALpa. O XWPOoG
eueiag eival LBAVIKOC VIO XOAGPWON KOl avalwoyovnon HETA OTIO LG KOUPOOTIKNA
MEPO. XAPOKTNPLOTIKA OTIWG N EKTETAUEVN EVOOBOTIESIO BEPUAVON €lval
EVTUTIWOLOKA. Ta TPUMAN TG L€ YUOAL GOQOAELNC TIAPEXOUV EETILPETIKA
NXOMOVWON KOL UPNAO ETMESO OGGPAAELNC, TIOU EVIOXUETOL TIEPAITEPW ATIO EVA
EYKATEOTNUEVO CUOTNHO CUVAYEPHOU. To OKivnTOo gival TANPWC TIEPLPPAYHEVO OTIO
EVOV QPAXTN UPoug dU0 PETPWYV, EEACPAAIOVTIOC LBIWTIKOTNTA KOl do@AAELa. Ot
YEVVOLOOWPOL EEWTEPLKOL XWPOL TIPOCPEPOUV LG TIOLKIAIC SUVATOTATWY OXESIOOHOU:
OTIO EUPUXWPOUCG XWPOUC TIOLYXVLIOLOU KOl GTOMIKG XPNOLLOTIOOLIOUC XWPOUG KATIOU
MEXPL XOAGPpwWaoN oTn BEPAVTA KOVTG OTNV TILOIVA. ALOTIOETOL OTEYQOTPO UE TEOCEPLS
Beoelg OTABUEUONG VIO TG OXNMATA 00¢G. To akivnTo Propei emiong va MOTIZETAL HEOW
OUOTAMOTOC PEKAOMOU. AUTO TO OKivnTOo OUVAUGZEL EKAETTTUCHEVN dLapiwon Ue
E€EUTIVA XOPOKTNPLOTIKA KAl UYPNARG TIOLOTNTOG KOTAOoKeUN. H TotoBeoia mpoopepel
eEALPETIKN IPOOPRAoN 0E SLAPOPEC OVEDELG, ETIUTPETOVTAC 00G TOPAAANAC VO
OTOAGUOoETE UYNAN TIOLOTNTA {WNAG KE ATOAUTN WOLWTIKOTNTA. ZNOTE T
TIAEOVEKTNOTO QUTAG TNG EEALPETIKAG LOVOKATOLKIOG YLIO TOV €QUTO OO KAl KAEioTE
EVO TIPOOWTILKO pavTEROU ETHOKEYNC. OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC KAL VO ATIGVTACOUE OTIC EPWTHOELG OOC.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

» exklusive, moderne Aussttattung

 Einbaukiche mit hochwertigen Elektrogeraten

e Wellnessbereich mit Schwimmbad mit Wasserfall, Kaltebecken
groBflachig FuBbodenheizung

offener Kamin und Ofen (7KW und Warmespeicher) im Wohnbereich
offener Kamin im Wellnessbereich

Uberwiegend dreifach-verglaste Fenster mit Sicherheitglas
 Alarmanlage (Aufschaltmdglichkeit zum Sicherheitsdienst, Kamerasystem,
Bewegungsmelder)- auch Videolberwachung kann erganzt werden

e Drei-Kammer-Klarsystem mit Fernwartung

e durchgangig 2m hoch eingezauntes Grundstick

 Sprinkleranlage mit vielen Anschlusstellen

» Teichanlage mit Kois

» Bachlauf mit Zeitschaltuhr

» Wasserfontane in der Auffahrt mit Zeitschaltuhr

 Paniktaster flr AuBenbeleuchtung in verschiedenen Raumen

» Basketballplatz

e Beleuchtungskonzept im Garten mit RGB-Strahlern

e Carport mit 4 Stellplatzen
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt tiber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1,
die ca. 7 Autominuten entfernt ist, mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und
Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km),
Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren
gibt es eine regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und
auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in idyllischer Randlage von Wildeshausen gelegen, dennoch erreichen
Sie alle Nahversorger und Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs in kurzer
Zeit. Auch das Zentrum Wildeshausens ist in wenigen Autominuten zu erreichen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.14 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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