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Me o potia

25295032

ca. 416 m?
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3 x EEwtepikog
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2 x Yroyeio
TIAPKLVYK

1.100.000 EUR
Bila

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
2TePED

ca. 247 m?

Bepdvta, WC
ETIOKETITWY,
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 110.2 kWh/m?a
12.11.2027
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Katoyn

Empfang
ca. 16 m*
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH n eupuXwpn Bila, oXESLOOPEVN OTIO APXITEKTOVA 0€ YOAALKO €EOXLKO OTIA,
TIPOOPEPEL EEALPETIKO XWPO SLAPIwoNg YL EKAETTTUCPEVN dlaBiwon, Ue Tiepinou 416
T.L. ETUPAVELOC SLOBlwoNg KOl OIKOTIESO Tepinou 1.783 T.. XTIopEvVN To 1989 Kai
TIPOOPATO EKTEVWC OVOKOALVIOUEVN KOL EKOUYXPOVIOUEVN To 2022/23, N KOTOLKix
EVTUTIWOLALZEL e TG UPNANG TTIOLOTNTOC QLVIPICUATO KOl TIG TIOIKIAEG BUVATOTNTEG
XPNong. H apXITEKTOVIKN LOEQ SLOBETEL EEXWPLOTEC TILVEALEG, OTIWCG N XOPOKTNPLOTIKNA
(PUOLKNA OTEYN OTIO OXIOTOALOO PE T PEYYITEC, TTIOU TIPOCGSIGoUV O0TO aKivnNTo TNV
OBLaPPLOBATNTN YoNnTEia Tou. AKOUO KOL O XWPOG £L0060U UTIOYPOUUIZEL TNV
EVTUTIWOLOKI TIGPOUGCIO TOU OKLVATOU: UL TIEPITEX VA KOTAOKEUAOUEVN EUALVN OKGAC
ouvdEel KoY Toug opopoug. Ta 11 SWHSTIO eival KATOVEUNMEVS OE dUO eTMESO
SloBiwong. H eugAikTn KAToWn Tpoo@EpeL TIOAAECG €TIAOYEG Xpnong. MNa moapddeyua,
UTIGPXEL N SUVOTOTNTO SNULOUPYIOG EEXWPLOTOU SLGPEPICHATOC OTNV TPEXOUCO
EVOLKLOZOPEVN TITEPUYA YPOPELWV KAL LOTPELOU I ETTEKTOONG TOU KUPLWG OTILTIOU
avaAoya. To OTiTL KUPLaPXELTAL OTIO PWTELVOUG XWPOUG dlapiwong, TTou Tovi¢ovTal
OO HOVTEPVEC TIOPTEG O€ OTIA COPITAG KOL TIOPTEG OO OGP AEUKO EUAO,
KOTOOKEUOOMEVECG KATA TIapayyeAID. KeVTPIKO onueio ava@opdcg eival To eUpUXWPO
OOAOVL KOL N Tpamelapia ue TCAKL aepiou e TNAEXELPLOTAPLO KOL EVTOLXIOMEVA HOT
Moupa LED omoT mou SnoupyouV LG GTLOCPALPLKH ATHOo@ALpa. O Xwpeog
SloBiwoNg eVIOYXUETOL TEEPALTEPW ATIO £V BEPUOLVOUEVO BEPOKNATILO, TOU OTIOIOU O
£€VOOTPOC OUPAVOC OOC TIPOOKAAEL VO OTIOAGUOETE EEXWPLOTEC OTIYHUEG. H
OXedLaOTIKN Kouliva Ballerina pe €va moapakeipevo BondNTIKO SWUATIO EVIUTIWGCLALZEL
TOOO AELTOUPYIKG 000 Kal aloONnTIKG. Ta 6&meda uPnAAg oldTNTag Kabopidouv tTnv
OTHOO@ALPO: KATA TN SIEPKELS TNG AVOKAIVIONG, EYKOTAOTABNKAV Tepimou 170 T
TIOPKE ATIO TIPAYHATIKO EUAO, 90 T.. 6GTESO £MOEEIBIKNG pNTivNG KoL Tiepimou 210 T. .
BwvuAiou gUKOANG @povTidaC. Ta UTIVOSWHATIO - EVA €K TWV OTIOIWV SLOOETEL
MOPUGPLVO UTTGVIO E EVOOTPO OUPOVO KOL YKOPVTAPOUTO - BpioKovTal oToV
TeAeUTaio 6poWo. Eva JOVTEPVO TIALOLKO PTGVIO, UPNAAC TTIOLOTNTOC QWTIOTIKG KOL
eva EeXxwploto WC pe eVIUTIWOLOKO QWTIOTIKO opong LED uttoypappidouv
TIEPALTEPW TNV OVWTEPN TIOLOTNTO TWV EEAPTNUATWY PIAVLIOU. EKTOG OTIO TO TUTILKO
BonONTIKO dWUATLO, TO UTIOYELO TIPOCYEPEL XWPO YUUVOOTIKNG Kol eUe&iog pe odouva
KOl VTOUG, KOGOWC KAl ETUMAEOV XWPO VIO XOUTIL KOL SpaoTtnplotnteg avapuxng. Eva
OUTAG UTIOYELO YKAPOAL €EQCPAAIZEL AVETO XWPO OTABUEUONC. Ta TEXVIKA
XOPOKTNPLOTIKA TIEPIAGUPBAVOUV CUOTNHUO €EUTIVOU OTUTIOU, BLVTEOETITPNON KAl
ouyxpovo eAeyxo TipocBaong. Evag veog AEBNTOC CUMUTIUKVWONG aepiou aro to 2024
OUMTANPWYVEL TN OUVOALKN LOEC EVEPYELOKNG OTIOd00NCG. TO OKivNTO TEEPIPAAAETAL OTIO
EVOV OTIOKAELOTIKA SIGPOPPWHEVO KNATIO, TIOU TIPOCWPEPEL UL TIOKIALG XPHOEWV KOl
TEPIAGPBAVEL VO OTITL KNATIOU. Ko & EUALVA TIOPGBUPQ UE KOUTTUAEC KOl TUNUOTIKEG
KOUGPEC, MEPLIKA UE NXOMOVWTIKG T¢AOULT, CUPBAAAOUV OTNV LOLGITEPN ATUOCPALPQ,
OTIWC KOL TO U0 UIMOAKOVIO. Mg ouVvOoALKN eTipavELa SLaRIwoNG KOL XPnong Tepimnou
663 T, auTn N BiAa TTOPOUGCIAZETOL WG £VO EEQLPETIKO OKIVNTO UE CUVOPTIOOTIKN




OPXLTEKTOVLKI, OUYXPOVN TEXVOAOYIO KOl EVAV MOVAdIKO TIapAyovTa euegiag. Acite To
MOVOL OOC - GVUTIOMOVOULE VIO TG EPWTNAMCTA 0OC, LOLAITEPO OXETIKG E TOV
EVOLKLOZOPEVO XWPO YPOPEIOU KOL LATPEIOU I VIO VO KAVOVICOUE £Va pavTeROU
emiokeYng.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

e Architektenvilla im franzdsischen Landhausstil

*Optionale Einliegerwohnung oder Erweiterung des Wohnhauses im Bliro- und
Praxistrakt

*Quarzit-Mauerwerk (42,5 cm) - 24 cm Kalksandstein | 7 cm Luftschicht | 11,5 cm
Verblender

eInnenwande in Kalksandstein

eDach mit Fledermausgauben in Naturschiefer

*Aufwendige Maler- und Putzarbeiten (2022/23)

eKeller- und Erdgeschossdecke in Stahlbeton

eDiverse Spanndecken mit LED-Beleuchtung (2022/23)

eMatt-Schwarze LED-Einbaustrahler (2022/23)

eSternenhimmel im Wintergarten und Bad en Suite

4 Loft-Design-Tiren (EG)

«WeiBe Vollholztiiren | 220 cm Sonderanfertigung (2022/23)

*Reprasentative Holz-Galerietreppe

*Gas-Brennwertheizung (2024)

FuBbodenheizung im Wohntrakt | Heizkdrper im Praxistrakt und Keller

*Neue Heizungen / Radiatoren (2022/23)

*Beheizter Wintergarten

*Holzsprossenfenster mit Stichbdgen (teilweise mit Schallschutzverglasung)
*Neue Kellerfenster (2022/23)

eFunk-/App-gesteuerte Alu-Rollladen

*Bodenbeldge (2022/23) | ca. 1770 m?2 Echtholzparkett | 90 m 2 Epoxidharzboden | 210
m? Vinyl

eBallerina Designkliche mit angrenzendem HWR (2022/23)

eSchlafzimmer mit marmorierten Bad en Suite und Ankleide

eLuxurioses Kinderbad (2022/23)

*WC mit beleuchteter Himmelspanndecke

eHochwertige Badarmaturen in allen Badern (2022/23)

eFunkgesteuerter Gaskamin (2022/23)

«Keller mit Fitness- und Wellnessbereich inkl. Sauna und Dusche | Hobbyraum
*Doppeltiefgarage

eKupferdachrinnen

*Smart-Home | Videoiiberwachung | Eingangskontrolle

e Satellitenanschluss

eInternet: 250 MBit/s (DSL) nach Verfligbarkeitspriifung

*Exklusive Gartenlandschaft mit Gartenhaus

eMahroboter
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die niedersachsische Stadt Twistringen liegt ca. 35 km sidlich von Bremen im Herzen
des Landkreises Diepholz. Sie besticht durch ihre ausgewogene Balance zwischen
landlicher Idylle und moderner Infrastruktur, die eine hohe Lebensqualitat flr Familien
garantiert. Die rund 13.000 Einwohner profitieren von attraktiven Bildungs- und
Gesundheitsangeboten sowie einer guten Verkehrsanbindung. Durch die Lage an der
Bahnlinie Osnabriick — Bremen — Hamburg sowie an der B 51 (Osnabrlick — Bremen) ist
die Stadt gut an das Verkehrsnetz angebunden. Den Bremer Flughafen erreichen Sie
mit dem Auto in ca. 40 Minuten.

Ein breites Angebot an nahe gelegenen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen
spricht ebenso fiir den Standort wie der Stadtkern selbst mit seinen
Einzelhandelsgeschaften und der gepflegten Gastronomie. Sportbegeisterten bieten
sich auf den zahlreichen Sportanlagen (FuBball, Tennis, Reiten) sowie im beheizten
Schwimmbad tolle Méglichkeiten fur den Freizeitausgleich. Tierfreunde genieBen
hingegen die vielfach noch unberihrte Natur mit weiten Moor-, Geest- und
Waldlandschaften, die zu schénen Spaziergangen einladen.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, Bildung, Freizeitmdglichkeiten und
guter Erreichbarkeit macht Twistringen zu einem idealen Zuhause fur Familien, die
Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte Lebensqualitat
legen. Mit der fir das Jahr 2028 anvisierten Fertigstellung der neuen Zentralklinik wird
der Standort weiterhin an Attraktivitat gewinnen. Hier finden Sie bereits jetzt den
perfekten Ort, um mit Ihren Liebsten zu wachsen und das Leben in vollen Ziligen zu
genieBen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 12.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 110.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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