Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Amplio apartamento de 4 habitaciones en planta baja
con garaje y plaza de aparcamiento.

Ndmero de propiedad: 25295049
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PRECIO DE COMPRA: 197.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 116 m? « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25295049 197.000 EUR

Planta baja

2
ca. 16 m Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
3 Kaufpreises

1 cuidado

1906 Solido

1x Plaza de )
aparcamiento ca.33m

exterior, 1x Garaje Terraza
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
energético
Gas 1321 kWh/m?a
19.11.2030
E
Gas 1906
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad
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Take Time
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La propiedad

| Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este apartamento en planta baja, bien cuidado y con una distribucion de
aproximadamente 116 m?, es ideal para personas de todas las edades y procedencias.
Construido en 1906 y completamente renovado entre 2014 y 2016, el edificio rezuma el
encanto elegante de una antigua lecheria. El apartamento cuenta con cuatro
habitaciones y un amplio recibidor, que constituye el corazén de la casa y es perfecto
para socializar. Ademas del cémodo salon-comedor, las otras tres habitaciones
pueden utilizarse como dormitorios, despachos o habitaciones de invitados, segun sus
necesidades. Un bafo con ducha y una cocina completan la distribucion. Las ventanas
de PVC de triple acristalamiento de alta calidad estan equipadas con persianas
enrollables, lo que garantiza un aislamiento acustico ¢éptimo. En el exterior, el
apartamento cuenta con una pequefa terraza. La entrada cubierta proporciona acceso
protegido al edificio, y una rampa garantiza la accesibilidad en silla de ruedas. El
apartamento incluye un sétano privado, que lamentablemente presenta algunos danos
por humedad. Se puede solicitar un informe pericial. Hay conexion satelital disponible
y, segun disponibilidad, es posible una conexidn a internet de hasta 100 Mbps.
También es posible solicitar una conexién de fibra optica, o que garantiza una
conectividad digital a largo plazo. La propiedad ofrece a los propietarios de vehiculos
un garaje y una plaza de aparcamiento adicional, lo que proporciona un
estacionamiento flexible y una amplia proteccion para su vehiculo. El garaje tiene
acceso directo al apartamento, lo que le permite llevar sus compras al interior de
forma facil y segura. El apartamento podria ser su nuevo hogar a partir del 1 de enero
de 2026. ;Le interesa? Contactenos para obtener mas informacion o programar una
visita. {Su nuevo hogar le espera!
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Detalles de los servicios

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

«Uberdachter Eingangsbereich mit rollstuhlgerechten Zugang

eGasheizung (2015)

eKunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

«Bodenbelsge: Laminat | PVC | Fliesen

e Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
*Garage und Stellplatz

*Terrassenbereich
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde.
Mit der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterflihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit
dem Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie
Arzte und Einkaufsmdoglichkeiten vor.

Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit seinem umfassenden Sport- und
Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein
Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht nur fiir die Sportler einen
geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen lasst, findet im
nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort flir entspannte Runden auf dem
Golfplatz.

Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt stidlich von Bremen. Von der
Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten Verkehrsanbindung Uber die B6
schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn
und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu erreichen. Von dort aus haben Sie
gute und regelmaBige Anbindungen in Richtung Bremen sowie Osnabruck.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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