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Me o potia
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197.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 132.1 kWh/m?a
19.11.2030
E
Agplo
1906




AplOuodc akwvntou: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

To akivnto

‘Al GENERATED




\/p VON POLL

AplOuodc akvntou: 25295049 - 28857 Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

| Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPNUEVO SLOUEPLOUO OTO LOOYELOD, [E TNV TIPOCEKTIKA OXEOIOOUEVN
dlappubuion Tepinou 116 T.., eival KOATGAANAO VIO ATOPG OAWYV TWV NALIKLWV KOL
UTIORAIBPWYV. XTIOPEVO TO 1906 KOL OVOKOALVIOUEVO EKTEVWC UMETOEU 2014 Kai 2016, To
KTIPLO GTIOTIVEEL TNV KOUWN yonTeia €vOC LOTOPIKOU YOAOKTOKOUEOU. To SLaPEPLIOUT
OLOBETEL TECOEPO OWUGTIO KOL £VO EUPUYXWPO XOA €10060U, TO OTIOI0 XPNOLUEUEL WG N
KOPOL& TOU OTITIOU KOl ELVAL LBAVIKO YLO KOLVWVIKOTIOINGN. EKTOC aTo TO GVETO GOAOVL
KOl TNV Tpamelapia, To GAAC TPia SWUATLO UTTOPOUV VO XPNOLUOTIOINB0UV WG

UTTVOS WHATLO, YPO@EIQ ] SWPATIO ETILOKETITWY, AVAAOYa HE TIG AVAYKEG oag. Eva
MTIGVIO JE VTOUG KOl o KouZiva OAOKANPwYVOoUV TN dlappuduion. Ta uPnAng
ToLOTNTOG, TPMAG TG oo PVC eival eEomAlopeva e poAd, eEaopaliovTag
BEATIOTN NXOMOVWON KAl NXOMOVWoN. EEWTEPLKA, TO SIGPEPLONT TIEPINOUBAVEL LD
MIKpR BepdvTta. O OTEYOOUEVOCG XWPOC EL0OSOU TIOPEXEL TIPOOTOTEUNEVN TIPOCGRACN
OTO KTIPLO, KL LG pAUTIO EEACPAAIZEL TNV TIPOCGRACIUOTNTO OE AVATINPWKA AUOEISLO.
To SLOPEPLOUT TIEPINOUBAVEL LOLWTLIKO KEAGPL, TO OTIOIO SUCTUXWG E€XEL KATIOLES CNILEG
oo TNV Uypacia. Mo EKBECN EUMELPOY VWOV OXETIKA UE QUTO EIVAL SLABETLUN KOL
MTTopEl va TIpoBANBel KOTOTILY ALTAUOTOC. ALOTIOETOL SOPUPOPLKT) CUVOEDH KA,
OUHPWVQO e TOUCG eAEYXOUC SlaBeoIuoTNTAG, ival duvaTrh N cuvoeoh oTo SLASIKTUO
ME ToXUTNTEG €WC Kait 100 Mbps. H uttoBoAR aitnong yla cUveeon OTITIKWY VWYV Eival
EToONG pLa eTA OV, EEQCPAAIZOVTOC YNPLOKT CUVOECIUOTNTO OVOEKTIKA OTO HEAAOV.
To oKivnTo TIPOCYEPEL OTOUC LBLOKTATEC QUTOKIVATWY VA YKOPAZ KOl UG ETUTTAEOV
B€on oTABPEUCNC, TIOPEXOVTOC EUEAIKTO XWPO OTABUEUCNC KOl GpOovn TPooTaCia
yla TO OXNUG 00¢. To YKOPAL TIOPEXEL AUEDT TIPOGRACT OTO SIOUEPLOMD, ETIUTPETOVTIAG
O0C VO PEPETE EUKOAQ KOl e AOPAAELD TA PWVIO 0OC HECO. To SLAPEPLIOUT B
MTIOPOUCE VO €iVaL TO VEO 0a¢ OTITL oo TNV 1n lavouapiou 2026. EvolagpepeoTe;
Erukolvwvnote padi Hog Yo TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEG I VIO VO TIPOYPAMMATIOETE
Mo eTtioken. To VEO OO OTITL 0OCG TIEPLUEVEL
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

«Uberdachter Eingangsbereich mit rollstuhlgerechten Zugang

eGasheizung (2015)

eKunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

«Bodenbelsge: Laminat | PVC | Fliesen

e Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
*Garage und Stellplatz

*Terrassenbereich
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde.
Mit der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterflihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit
dem Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie
Arzte und Einkaufsmdoglichkeiten vor.

Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit seinem umfassenden Sport- und
Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein
Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht nur fiir die Sportler einen
geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen lasst, findet im
nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort flir entspannte Runden auf dem
Golfplatz.

Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt stidlich von Bremen. Von der
Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten Verkehrsanbindung Uber die B6
schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn
und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu erreichen. Von dort aus haben Sie
gute und regelmaBige Anbindungen in Richtung Bremen sowie Osnabruck.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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