Syke - Heiligenfelde, Niedersachsen

Tagas, 4 szobas foldszinti lakas garazzsal es
parkolohellyel
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Attekintés
25295049 197.000 EUR
ca. 116 m? Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Karbantartott
1906
1 x Felszini Szilard
parkolohely, 1 x
Garazs ca. 33 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany :
19.11.2030 132.1 kWh/m*a
E
Gaz
1906
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

asse s132k " \| lhre personliche und exklusive
Gisane
o Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Al MODIFIED
TS

| Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, féldszinti lakas, gondosan megtervezett, korilbelll 116 m?-es
elrendezésével minden korosztaly és hatteru ember szamara alkalmas. Az 1906-ban
épult és 2014 és 2016 kdzott teljes koruen felujitott épllet egy torténelmi tejizem
stilusos bajat sugarozza. A lakas négy szobaval és egy tagas eloszobaval rendelkezik,
amely az otthon sziveként szolgal, és tokéletes a tarsasagi élethez. A kényelmes
nappali és étkezo mellett a masik harom szoba halészobaként, irodaként vagy
vendégszobakeént is hasznalhatd, az igényektol fliggoen. A zuhanyzdés furdoszoba és a
konyha teszi teljessé az elrendezést. A kivaldé minoségu, haromrétegu livegezésu PVC
ablakok redonnyel vannak felszerelve, amelyek optimalis hangszigetelést és
hangszigetelést biztositanak. A lakashoz kivill egy kis terasz tartozik. A fedett bejarat
fedett hozzaférést biztosit az épllethez, a rampa pedig kerekesszékkel is
megkdzelitheto. A lakashoz tartozik egy sajat pince, amely sajnos némi
nedvességkarral klizdott. Errol szakértoi jelentés all rendelkezésre, amely kérésre
megtekintheto. Muholdas internetkapcsolat all rendelkezésre, és az elérhetoseg
ellenorzeése szerint akar 100 Mbps sebessegu internetkapcsolat is lehetséges. Optikai
kapcsolat igenylése is lehetséges, amely biztositja a jovobiztos digitalis kapcsolatot. Az
ingatlan autétulajdonosok szamara garazst és egy tovabbi parkolohelyet kinal,
rugalmas parkolasi lehetoségeket és boséges védelmet nyujtva jarmuvik szamara. A
garazs kozvetlen hozzaférést biztosit a lakashoz, igy kdnnyen és biztonsadgosan
beviheti élelmiszereit. A lakas 2026. januar 1-jétol az On Uj otthona lehet. Erdekli?
Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy megtekintési
idopont egyeztetéséhez. Az Uj otthona varja!
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Részletes felszereltség

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

«Uberdachter Eingangsbereich mit rollstuhlgerechten Zugang

eGasheizung (2015)

eKunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

«Bodenbelsge: Laminat | PVC | Fliesen

e Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
*Garage und Stellplatz

*Terrassenbereich
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde.
Mit der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterflihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit
dem Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie
Arzte und Einkaufsmdoglichkeiten vor.

Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit seinem umfassenden Sport- und
Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein
Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht nur fiir die Sportler einen
geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen lasst, findet im
nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort flir entspannte Runden auf dem
Golfplatz.

Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt stidlich von Bremen. Von der
Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten Verkehrsanbindung Uber die B6
schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn
und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu erreichen. Von dort aus haben Sie
gute und regelmaBige Anbindungen in Richtung Bremen sowie Osnabruck.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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