Albstadt

Alopovn og 2 ettineda - AlOPEPIOUO 0TNV KAPSIA Tou
/2458 Albstadt-Ebingen

ApLBLOC aktvijtou: 25296017

TIMH ArOPAZ: 365.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 150 m? « AQMATIA: 5




ApBog akwvrtou: 25296017 - 72458 Albstadt

Me o potia
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Me o potia

25296017
ca. 150 m?
5

2

1993

1x Ymoyeio
TIOPKLVYK

365.000 EUR
MeloveTa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepdvta, WC
ETILOKETITWY,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Bapu @uotkd agplo 129 kWh/m?a
26.07.2028

D
Agplo

1995
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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.‘ VON POLL

Finden Sie
§ Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

+++ MopakoAoupe AGBeTe UTIOWN OTL BA ATIAVTANE HOVO OE epwTRHOTA pe NMAHPEIZ
TIPOOWTIKEC TIANPOoYopiec (TTANPENG dleuduvaon, aplOUo TNAEPWVOU Kal dleuduvaon
email)! +++ AlWPOYO SlapEPLOpa — PEZOVETO 0TNV KapdLd TNG 060U Albstadt-Ebingen
72458. AUTO TO €EQLPETIKO SIOUEPLOND LECOVETO O€ KEVTPLKN ToToBeoia oto Albstadt-
Ebingen eviunwoladel pe TNV eupUXwpen dLappuBULon Tou, TV UPNARG TIOLOTNTOG
ETUMAWON KOL TNV €EALPETIKN Aveon dlaBiwong og dUO eTMESO. 2TO KATW ETMEDO,
OOIC UTIOBEXETAL £VACG PINOEEVOC XWPOC ELOOSOU UE IO TIPOKTLIKA VTIOUAGTIO, VA
KOO WC ETIOKETITWYV KAl PO YEVVOLO6WPEN AToBNRKN. To €VIaio 0OAOVL Kail
Tpamnelapia OMOTEAOUV TNV KOPOL& TOU SLOUEPIOPATOC — EVA PWTELVO, EUPUXWPO
SWMATLO TIOU COC TIPOOKGAEL VO XOAAPWOETE KOl VO KOLVWVIKOTIOINBEiTE. AKPLBWG
Sim\a BpiokeTtal N kouliva, n OTIOIC CUVOEETAL UE TO TIAVW ETUTMESO HECW EVOG
EVOWUOTWHEVOU AVEAKUOTNPG e§umnpeTnong. ESw BpiokeTal emiong £vag
AELTOUPYLKOG BoNBNTIKOC XWPOG KE TIAUVTAPLO POUXWYV KGL OTEYVWTHPLO. O XWpPog
UTTVOU O€ QUTO TO £TUMESO SLOBETEL EVA AVETO UTIVOSWHATLO KOL VA YKOPVTAPOUTIC
TIOU TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO KAL 0pyavwaon. To uPnAng moloTNTAG UNAVIO SLOBETEL
MLO EUPUXWPEN YWVIOKH MTIOVIEPS, EEXWPLOTO VIOUG, SUO VITTTAPEC, MILVTE KOl
TOUGAETA - LG TIPOYUOTIKE 600N eue&iag. Mo Kouyr OTELPOELONG OKAAG 0dnyel oToV
ETIAVW OPOPO, O OTIOIOG TIPOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO Slapiwong. Edw Ba Bpeite evav
EVLAIO XWPO, LOOVIKO WG ypapeio, BIBALOBAKN N KOTAPUYLO, KOBWCE KAl VO OKOWUN
SWHATIO HE EUEAIKTEG TIIBOVEC XPNoelc. Eva 6gUTEPO UMAVIO E VITTTAPG KL TOUOGAETO
OAOKANPWVEL QUTO TO €TiNEedO. ‘EVa vTOUG Uopei EUKOAC VO TIPOOTEDEL KOTOTILY
alTAMOTOoC. Eva 161aiTEPO XOPAKTNPLIOTIKO VAL N BEPUALVOUEVN BEPUOKATILG HE LT
TIOPOKEIUEVN BEPGVTA, TNV OTIOIOl UMTOPEITE VO ATIOAQUCETE OAO TO XPOVO Kail
TIPOOPEPEL EVO UTIEPOYO KATOYUYLO. Evag eTUMAEOV AVEAKUCTPOC OTO TIOPAKEIUEVO
KALOKOOTAOLO, TIOU 08NYEL O€ QUTOV TOV OPOYO, TIOPEXEL TIPOCOETN &vEDN Kail
SLEUKOAUVEL TN HETOPOPA LEYOAUTEPWYV GVTIKELEVWYV. TO aKivNTO TEPIAOUBAVEL
ETONG €V EEXWPLOTO UTIOYELO KOL Lol BECN 0TGOEUONG 0€ SIMASO GUOTNUG
oTtaBpeUoNG. ETUAEOY, SLOTIBETOL IOLWTIKOG OVEAKUOTHPAC EMMOPEUNGTWY VIO TV
AVETN METAPOPG KASWV OTIOPPIUUATWY KOl HEYOAUTEPWYV OVTIKELUEVWYV OTIO TO
UTIOYELO TIPOG TO €EW. AUTO TO SLOUEPLOUO-IECOVETO CUVOUALZEL EKAETTTUOHEVN
OPXLTEKTOVLKH, UAIKG UPNANG TIOLOTNTACG KAL LG LOVTEPVA avTiAnYn dapiwong -
LOAVLKO YLO OO0UG EKTIHOUV TNV AVECH KOL TNV A0 TIKA {wr) oTnV Kapdld Tou Albstadt-
Ebingen. +++ NMOPOKAAOUUE VO KATOVONROETE OTL OO OTMOVIAUE HOVO OE EPWTAMATO PE
MAHPEIZ mpoowTtiikég TIANpo@opieg (TTARpn 6leubuvon, aplOud TNAEPWVOU Kail
SlevuBuvon email)! +++




ApBog akwvrtou: 25296017 - 72458 Albstadt

N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- groBes Badezimmer mit hochwertigen Cerruti 1881 Fliesen
- Lastenaufzug

- beheizbarer Wintergarten

- groBe Terrasse

- Zugang uber 2 Aufzlge

- Gaste-WC

- Abstellraum in der Wohnung und im Kellergeschoss

- Tiefgaragenstellplatz
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Stadt Albstadt hat rund 46.000 Einwohner. Sie umfasst mit ihren neun Stadtteilen
eine Flache von 134 Quadratkilometern in besonders reizvoller Lage auf der
sudwestlichen Schwabischen Alb. Etwa 80 Prozent der Markung sind als Landschafts-
oder Naturschutzgebiet ausgewiesen, zum Wandern und fir die Naherholung sehr
geeignet.

Die Stadt Ebingen ist mit 19.794 Einwohner der groBte Stadtteil von Albstadt und bietet
viele Vorzuge. Ebingen bietet Ihnen nicht nur die schéne FuBgangerzone, sondern
auch sonst alle Laden die sie tagtaglich bendtigen. Mehrere Kindergarten und
verschiedene Schulen sowie die Hochschule sind fuBlaufig zu erreichen. Ein Hallenbad
und das bekannte Erlebnisbad Badkap macht Albstadt auch attraktiv flir Familien.

Albstadt liegt etwa 85 km sudlich von Stuttgart und etwa 60 km noérdlich des
Bodensees.
Die Kreisstadte Balingen und Sigmaringen sind schnell zu erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




ApBog akwvrtou: 25296017 - 72458 Albstadt

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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