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Kirkel

Attractive investment: Well-maintained apartment
building with six residential units in a quiet location

Property ID: 25309050

PURCHASE PRICE: 790.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 387 m2 « ROOMS:12 « LAND AREA: 720 m?

www.von-poll.com
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Property ID: 25309050 - 66459 Kirkel

At a glance

25309050 790.000 EUR

ca. 387 m? Multi-occupancy

Gabled roof house / multi-family
home

12 Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)

6 des beurkundeten
Kaufpreises

2000

6 x Outdoor parking
space

Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Single-storey Energy
heating system consumption
Gas certificate
2
17.02.2035 74 KWh/m*a
Gas B
2000
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The property

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber VON POLL IMMOBILIEN
Homburg & Kaiserslautern

M carsten.cherdron@von-poll.com
R 06841 - 1725290
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The property

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
p

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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The property

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraBe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | wuwiw.von-poll.com/homburg
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A first impression

Attractive multi-family home as an investment property. This well-maintained multi-
family home, with approximately 387 m? of living space on a plot of approximately 720
m2, was built in 2000 and is in excellent condition. The property comprises six
apartments, all of which are fully let. The apartments are arranged in pairs on each
floor and offer identical layouts: living and dining area, kitchen, bedroom, bathroom,
and a storage room. The floors are finished with laminate or tile, ensuring modern and
easy-care living comfort. Residents also have access to a laundry room and a bicycle
storage room. Six outdoor parking spaces and a driveway are available for vehicles.
The well-kept garden completes this attractive package. With a current annual rental
income of €42,220, this multi-family home represents a solid and lucrative investment
opportunity. We are happy to provide further information or arrange a viewing
appointment at any time. Contact us to learn more about this attractive property and to
see for yourself the advantages of this investment.
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Details of amenities

- Attraktive Kapitalanlage

- 6 Wohneinheiten (voll vermietet)
- 6 PKW-AuBenstellplatze

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Balkone

- Terrassen

- Wasch- und Trockenraum

- Fahrradabstellraum

- Gartenanteil

- Mieteinnahmen von 42.220,- € p.a.
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All about the location

Die Gemeinde Kirkel im Landkreis Saarpfalz-Kreis besticht durch ihre ruhige,
naturnahe Lage und gleichzeitig hervorragende Verkehrsanbindung. Sie ist ideal fur
Familien, Pendler und Investoren, die naturnahes Wohnen mit bester Erreichbarkeit
kombinieren mdchten.

Kirkel ist Gber die LandesstraBen L 119 und L 113 direkt an die umliegenden Ortschaften
angebunden. Die nahegelegenen Autobahnen A 6 (Anschluss Rohrbach) und A 8
(Anschluss Limbach) ermdglichen eine schnelle Verbindung zu Saarbriicken,
Homburg, Kaiserslautern und weiterflihrenden Zielen im regionalen und tberregionalen
StraBennetz. So sind wichtige Wirtschaftszentren, Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
komfortabel erreichbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Kirkel liegt an der
Bahnstrecke Mannheim—-Saarbriicken mit stiindlichen Regionalbahn-Verbindungen
nach Saarbricken und Homburg. Erganzend sorgt die Buslinie 547 flr schnelle
Verbindungen nach Neunkirchen, St. Ingbert und Blieskastel.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage und optimaler Anbindung an StraBe
und Schiene macht Kirkel zu einem besonders attraktiven Standort fiir Wohnen und
Investitionen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

Saarbrucker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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