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Me o potia

25310007 1.495.000 EUR

ca. 110 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

1 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2TEPED

1903

2

1x rKo(de ca.100m
Bepdvta, Knrog,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 478.7 kWh/m?a
aEPLo

23.06.2035 H

Agplo 2000
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Katoyn

Keller 3
ca. 10 m*

Heizung
ca.21m?

Keller 2

ca.12m*

Keller 1

ca. 14 m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,




\/p VON POLL

Zimmer
ca. 10 m?

Schlafzimmer

ca.22m*
.. Bade-
Kuc;hez & .
ca.9m ca.3m?
: Diele
ca. 13 m?
Wintergarten
ca. 10 m?

Arbeitszimmer
= 2
\ caitim Wohnzimmer

ca.21m? I

Zimmer
ca.12m?




\/p VON POLL

Boden 3
ca. 22m*

Boden 2
ca. 28 m*

il | L L L L

Boden 1
ca.46 m?

McGrundiss
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH TN OTLYMN), 6€V UTIAPXEL CUYKPIOIUOo aKivnTo oTo vnoi Werder. 'Oyl yla 0Aoucg.
[6aVIKO VIO AGTPELC TWV BOAGOCLWY OTIOP HE SLKO TOUC OKAPOC OKPLBWGS EEW Ao TNV
TOPTO. AgV UTIAIPXEL MOVOTIATL OVAUECO OTO aKivVNTO KOL TNV AKPN TOU VEPOU.
AvevoxAntn npepia Kat yaAfvn. MwAEIiTolL Jo eVOLa@PEPOUCO [IOVOKATOLKIO TIOU
XPELGZETOL AVOKAIVION, TIEPILEVOVTOAC VEOUC LOLOKTHTEG TIOU UIMOPOUYV VA TN
OXEBIBO0UV CUHMPWVA HE TO 8IKO ToUg Opaua. To akivnTo, XTiopEvo to 1903,
TIPooPEPEL XwPo dlaBiwong mepimou 110 T.U. Kol BPIOKETOL OE £VO YEVVOALOOWPO
olKOTIESO TEPiTTOU 922 T.|. To OTTL €ival TARPWC OAOKANPWHEVO OAAG XPELAZETAL
EKTETAPEVN GVOKGIVION, TIPOOPEPOVTAC OE SNULOUPYIKG PUCAG KOL EUTIELPOUC TEXVITEG
TNV EUKALPIO VO TIPOYHGTOTIOW|C0UV TO 81O TOUG £pyo oveipou. To KTiplo
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KAQCLIKI TIPOTIOAEULKI OPXLTEKTOVLIKI TOU KOL SLOOETEL GUVOAIKK
TEVTE OWUATLO. AUTA TIEEPIAGBAVOUV £V UTTVOSWHATLO KOL EVO UTTAVLO, TIGPEXOVTAG
LOAVLIKO PEYEDOG VLA LKPOTEPEC OLKOYEVELEG I {eUYApLa. H SLappuBULoN ETITPETIEL
SLEPOoPEG BUVOTOTNTEG OXEOLOOMOU, UE TO OPOPPO ATESO OO CAVISEG VA aToTeEAEL
TO ETUKEVTPO TWV UTIOPXOVIWYV XOPOKTNPLOTIKWY KOL VO UTIOYPOUUIZEL TO TIOPASOOLOKO
OTUA TOU OTITIOU € TN yonTeia Tou. To EYKATECTNUEVO CUCTNHA KEVTPIKAC BEPUOVONG
eEao@aAidel pa avetn Bepuokpaoio BAoNG AKOUN KOL TOUC TILO KPUOUG PNveg. To
ETUTIESO PLVIPIOPATOC €ival BACIKO KOL OVTIKATOTITPIZEL TNV OVAYKN VIO ONOKANPWHEVN
QVOKaivion. Mo uTtdpXouCa EVTOLXLOUEVN KOULZIVO TIPOOPEPEL KATIOLO GPYXLKN
XPNOTIKOTNTA, GAAG QATIALTEL EKOUYXPOVIOHUO VIO VG OVIOTIOKPLOE! OTa TPEXOVTO
TIPOTUTIO. |8laitepa a&loonUEIWTA ival TO TIPOCOETA KTIPLO OTO OKivNTO: £Val
METOOKEUOGOUEVO OTITL VIO AUOEEC TIPOOPEPEL HUVATOTNTA VIO ETUTTAEOV XWPO
dloBiwong N pla EAKUGCTIKN €TLAOYH BonOnTikoU eEOTIALOMOU. YTIAPXEL ETIIONG EVO
TIPCKTIKO UTIOOTEYO KMTIOU TIOU TIGPEXEL APOOVO XWPO VIO EEOTIALGHO KNTIOUPLKAC Kail
OAAQ. Eva yKopal TPoo@pEPEL GOPAAN XWPO OTGBEUONC VIO oXNMaTa. ‘Eva GAAo
OLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO TOU GKLVATOU EIVAL N OLWTIKN aTIoB&Opa OKOAPWYV, TIOU
uTtdoXETAL KOBaPH aToAcUcn avaPuxng okpBWG Mévw oTo vepod. ETOL, AUTO TO OTITL
OXL LOVO TIPOCWEPEL TN SUVOTOTNTA VIO VO GVETO OTITL, GAAG €XEL ETONG WBLaiTEPN
OTIAXNON YO TOUG AATPELG TNG YUONG KOL TOUG AGTPELG TOU VEPOU. TO UTIAPXOV HEPLKO
UTIOYELO TIOPEYEL ETITTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO KL UIMOPEL £TIIONG VO HETATPATEL OF
EPYQOTNPLO | OWHPATLO XOUTIL, OVAAOYQ HE TIG OTOMIKESG OVAYKEG TWV HEAAOVTIKWV
OLOKTNTWYV. Mg TO YEVVALOOWPO UEYEDOC TOU OLKOTIESOU KOL TIC SLAPOPEC ETUAOVEC
OVATITUENG, GUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LA EEQLPETIKI BAON VIO TNV TIPAYHOTOTIONGCN
TOU OTUTIOU TWV oVEipWYV 0aC. N'a Toug TIBavoUC alyopOaoTEC TIOU €ival TTPOBUOL VA
ETMEVOUOOUV XPOVO KA TIPOOTIABELD 0€ £EVOV ONOKANPWEVO EKOCUYXPOVICHO, QUTH
elval Lo eUKaALpia v SNULOUPYACOUYV VA OTITL TIOU AVTAVOKAG TEAELD TIG SIKEG TOUG
OVAYKEC Kall To 0TUA. OL eVALaPEPOUEVOL TIPOOKOAOUVTAL BEPUG VO KAEICOUV €val
pavTeROU yIa va 60UV Ol (810l TIC SUVATOTNTEG AUTOU TOU OKLVATOU. A&BETE uTdYn OTL
Ol ETILOKEYELC YivovTal HOVO KATOTILV pavTeRoU.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- schoner Dielenboden
- Einbauktiche

- Garage

- ausbaufahige Remise
- Gerateschuppen

- Bootssteg

- Teilkeller
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hiigeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder iberregional durch das jahrliche Baumblitenfest
im Mai bekannt, das zu den groBten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel)
zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer
Vielzahl von Einzelhandlern und groBen Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt.
Neben Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fur
jedermann. Auch die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf der schénen Insel in Werder/Havel.Zum Zentrum
sind es aber maximal 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 minuten mit dem Auto.

Im Zentrum befindet sich ein Arztehaus , Apotheken und verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 478.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




ApLlBpOG akivitou: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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