Stralsund

Ruhig gelegenes Architektenhaus inmitten der Altstadt
mit traumhaften Ausblick von der Dachterrasse

Objektnummer: 25311090
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 309.54 m? « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 117 m?
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Auf einen Blick

25311090
ca. 309.54 m?
Satteldach

9
7
6
1800

895.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 48 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 87.4 kWh/m?a
25.08.2036 C

Gas 1800
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Ein erster Eindruck

Uber zwei Jahrhunderte Geschichte trennen den Altbau (ca. 1800) und den Neubau
(ca. 2013), welche passend in zeitgendssischer Architektur zu einem Haus
verschmolzen.

Derzeit beherbergt die Immobilie 5 Wohneinheiten, welche flexibel nutzbar sind.

In einer ruhigen SeitenstraBe von Stralsund gelegen, 6ffnet sich hinter der Tir aus dem
Jugendstil eine Welt, die Historie und Moderne mit seltener Sorgfalt verschmelzen
lasst. Die denkmalgeschitzten Elemente erzahlen von vergangenen Zeiten: Das
Treppengelander im Erdgeschoss stammt aus der Mitte des 18. Jahrhunderts, die
doppelfliigige Tur zur Kiiche aus der Mitte des 19. Jahrhunderts. Mit der umfassenden
Sanierung um die Jahrtausendwende und dem Neubau des Dachstuhls entstand ein
stimmiges Ensemble, das 2014 mit dem Bauherrenpreis ausgezeichnet wurde.

GroBzugige 309 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf sieben Zimmer, darunter
sechs Schlafzimmer und sechs Bader. Die Rdume variieren in ihrer Atmosphare: Im
Neubau sorgen danische Holzfenster flr ein Lichtspiel, das den Tag begleitet und
durch die groBen Fensterfronten den Blick ins Freie einladt. Ein Zimmer fasziniert mit
Sichtbeton an der Decke und verleiht dem Haus einen Hauch urbanen, industriellen
Flairs. Die hochwertige Einbauklche bildet das Herzstlick des 1. Obergeschosses und
wird durch die historischen Turen in ihrer Wirkung unterstrichen. Beim Kochen spurt
man das Zusammenspiel aus traditionellen Elementen und moderner Baukunst an
jedem Handgriff.

Der Spitzboden dient als praktische Abstellflache, wahrend die oberen Etagen mit
besonderem Ausblick punkten. Vom Dachgeschoss schweift der Blick auf den
Strelasund, der die Stadt Stralsund pragt. Auf der Dachterrasse eroffnet sich ein
Panorama, das den gesamten Horizont umfasst, ein 360 Grad-Blick Uber die Dacher
der Stadt unter dauerhafter Sonneneinstrahlung, welcher die Vorziige dieses Angebots
abrundet.

Das Haus wurde mit Blick auf kiinftige Anforderungen geplant: Ein Fahrstuhl kann
nachgeristet werden, die bautechnischen Voraussetzungen sind bedacht. Die
Zentralheizung sorgt fur angenehme Temperaturen in allen Jahreszeiten und
unterstreicht den gepflegten Eindruck, den das gesamte Anwesen hinterlasst.

Wer dieses Haus betritt, spirt sofort die durchdachte Architektur, welche fir flexible
Nutzungsmadglichkeiten ausgelegt ist. Hier haben sich alte Mauern mit moderner
Baukunst auf Augenhdhe begegnet. Werden Sie Teil der Geschichte des Hauses und
melden Sie sich bei uns.
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Ausstattung und Details

Merkmale der Immobilie:

- Auszeichnung mit dem Bauherrenpreis 2014

- Verschmelzung einer denkmalgeschitzten Immobilie mit einem Neubau
- derzeit bestehend aus 5 Wohneinheiten

- Baujahr Altbau: ca. 1800 / Baujahr Neubau: ca. 2013 Fertigstellung

- traumhafte Dachterrasse mit 360 Grad-Blick Uiber Stralsund

- in ruhig gelegener SeitenstraBe positioniert

- potenzieller Einbau eines Fahrstuhls wurde bedacht und ist nachtraglich moglich
- Wasserblick vom Dachgeschoss des Hauses

- Eingangstur aus dem Jugendzeitalter

- groBe Fensterfronten im Neubau (danische Holzfenster)

- Treppengelander im Erdgeschoss aus ca. 1756

- hochwertige Einbaukiiche im Preis enthalten

- doppelflligige Eingangstir zur Kiiche aus ca. 1850

- ein Zimmer mit Sichtbeton an der Decke (industrieller Stil)

- Spitzboden als Abstellflache

- ca. 2000/2001 Kernsanierung der denkmalgeschutzten Immobilie

- Dachstuhl wurde komplett neu gebaut
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich inmitten der historischen Altstadt Stralsunds in einer ruhigen
NebenstraBe. Den Strelasund kdnnen Sie sogar aus dem Dachgeschoss sehen und von
der Dachterrasse haben Sie den Blick auf alle groBen Kirchen der Stadt.

Stralsund, die charmante Hansestadt an der Ostseekiste, besticht durch ihre
ausgewogene Kombination aus historischer Bedeutung und moderner Lebensqualitat.
Als Verwaltungssitz mit einer funktionierenden Infrastruktur Gberzeugt Stralsund durch
eine angenehme Balance aus urbanem Komfort und naturnaher Erholung, was das
tagliche Leben bereichert und langfristige Perspektiven schafft.

Im Herzen der Stadt finden Familien ein lebendiges Umfeld, das durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten und eine herzliche Gemeinschaft gepragt ist. Die Nahe zu
zahlreichen Parks und Spielplatzen ladt zu entspannten Stunden im Freien ein,
wahrend kulturelle Angebote wie das Theater oder der Filmclub BLENDWERK
spannende Erlebnisse fir GroB und Klein bereithalten. Die fuBlaufig erreichbaren
Grunflachen bieten Raum fiir Erholung und gemeinsames Spielen, was besonders fur
Kinder und Eltern gleichermaBen wertvoll ist.

Fir Familien mit Kindern ist die Lage ideal: Mehrere Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen, darunter die renommierte Gerhart Hauptmann Schule und das Schulzentrum
am Sund, sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Kindergartenplatze, wie der
Kindergarten Knieperdamm, sind ebenfalls bequem zu FuB erreichbar, was den Alltag
erleichtert und kurze Wege garantiert. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Arztpraxen und Apotheken, etwa die Baltic-Apotheke und die
Ratsapotheke, optimal gewahrleistet. Auch das HELIOS Hanseklinikum ist in kurzer Zeit
erreichbar, was ein beruhigendes Sicherheitsgefiihl vermittelt. Einkaufsmaoglichkeiten
wie EDEKA und Netto Marken-Discount sind ebenfalls nur wenige Minuten zu FuB
entfernt, sodass der tagliche Bedarf unkompliziert gedeckt werden kann.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie
».0zeaneum” in nur zwei Minuten FuBweg, ermdglicht eine stressfreie Mobilitat
innerhalb Stralsunds und darlber hinaus. Auch der Hauptbahnhof ist in etwa 16
Minuten zu FuB erreichbar und erdffnet vielfaltige Reisemdglichkeiten.

Diese Kombination aus sicherer, familienfreundlicher Umgebung, exzellenter
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Stralsund zu einem idealen
Wohnort fur Familien, die Wert auf eine harmonische und zukunftsorientierte
Lebensgestaltung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an
dem lhre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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