Rietzneuendorf-Staakow

GroB3zugiges Einfamilienhaus mit groBBen Garten und
modernem Wohnkomfort

Objektnummer: 25314011

KAUFPREIS: 585.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 302.25 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 5768 m?
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Auf einen Blick

253140M 585.000 EUR
ca. 302.25m? Einfamilienhaus
10 Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2000 Kaufpreises
2025
gepflegt
Massiv

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 48.7 kWh/m?3a
1712.2035 A
Warmepumpe
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Seit 2016
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Ein erster Eindruck

Dieses groBziigige Wohnhaus bietet auf etwa 302,25 m? Wohnflache viel Raum zur
freien Entfaltung auf einem rund 5.768 m? groBen Grundstlick. Direkt an der Dahme
gelegen, genieBen Sie hier einen angenehmen Ausblick auf die umliegenden Wiesen.
Ein Grundstlick, das lhnen nicht nur Freiraum, sondern auch vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet.

Das gepflegte Haus wurde im Jahr 2000 als Zwei-Familien-Haus gebaut. Zahlreiche
Modernisierungen sorgen flr zeitgemaBen Wohnkomfort, wie die Erneuerung der
Badezimmer im Erdgeschoss, die hochwertige Einbaukiche im Erdgeschoss, der
erneuerte Zaun - inklusive elektrischer Toreinfahrt. Die biologische Kleinklaranlage
wurde in diesem Jahr saniert, wodurch 6kologische Anforderungen erflllt werden.
Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2023 durch ein Gas-Hybrid-Kompakt-Heizgerat mit
Warme-/Luftpumpe ersetzt, eine effiziente und nachhaltige Heizlésungen.

Der Grundriss ist besonders groBzligig gestaltet: Im Erdgeschoss mit einer Flache von
ca. 173,42 m? stehen Ihnen finf Zimmer zur Verfligung. Im lichtdurchflutetem
Wohnzimmer genieBen Sie gemdtliche Abende am prasselnden Kachelkamin oder die
Sonne auf der angrenzenden groBzugigen Terrasse. Ein weiteres Zimmer, sowie die
moderne Einbaukliche bieten einen Zugang zur Terrasse. Ein Badezimmer mit
Eckbadewanne, ebenerdiger Dusche, Badheizkdrper und halbhoher Verfliesung sowie
ein Gaste-WC mit Dusche sorgen fur hohen Wohnkomfort. Ein Hauswirtschaftsraum
komplettiert das Angebot auf dieser Ebene. Alle Fenster im Erdgeschoss sind mit
elektrisch steuerbaren Jalousien ausgestattet.

Das Obergeschoss erstreckt sich liber ca. 128,83 m? und umfasst ebenfalls finf
Zimmer. Hier befinden sich neben einem weiteren Badezimmer mit Badewanne und
Duschkabine ein zusatzliches Gaste-WC mit Duschkabine und eine Kiiche mit
moderner Einbauklche.

Die hochwertige Ausstattung setzt sich auch im AuBenbereich fort. Die gepflasterte
Einfahrt und der erneuerte Zaun mit elektrischem Tor sorgen fiir einen bequemen
Zugang. Die Doppelgarage bietet nicht nur Platz flr zwei Fahrzeuge und ist mit einem
Kraftstromanschluss ausgestattet, sondern verfligt auBerdem Uber einen ausgebauten
Dachboden, der zusatzlichen Stauraum schafft. Fur die Gartenbewasserung steht eine
Grundwasserpumpe zur Verfligung.

Dieses Haus verbindet eine groBzligige und durchdachte Raumaufteilung mit
zahlreichen Ausstattungsdetails und einer modernen Haustechnik. Die Lage direkt an
der Dahme sowie der beeindruckende Blick von den groBen Terrassen machen das
Wohnen hier besonders angenehm.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Mdglichkeiten dieser Immobilie
begeistern. Fir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Termins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

zwei groBe Terrasse ca. 73 m? mit Blick auf Wiesen und die Dahme
Erdgschoss: ca.173,42 m?

- 5 Zimmer davon:

- Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse

- ein weiteres Zimmer und Kilche mit Zugang zur Terrasse

- Bad mit Eckbadewanne, ebenerdiger Dusche, Badheizkorper, halbhoch gefliest
- Gaste-WC mit Dusche

- Kliche mit Einbaukiiche aus dem Jahr 2016

- Hauswirtschaftsraum

- alle Fenster mit elektrisch bedienbaren Jalousien

Obergeschoss: ca.128,83 m?

- 5 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Duschkabine

- Gaste-WC mit Duschkabine

- Kliche mit Einbaukiiche

- Hauswirtschaftsraum

Doppelgarage mit Kraftstromanschluss und ausgebautem Dachboden
biologische Klaranlage 2026 saniert

Grundwasserpumpe fur Gartenbewasserung

Einfahrt gepflastert Zaun erneuert mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Rietzneuendorf-Staakow ist eine Gemeinde im Landkreis Dahme-Spreewald in
Brandenburg am Gurkenradweg und dem Dahme-Radweg idyllisch gelegen.

Die ruhige Lage, direkt an der Dahme gelegen, umgeben von Wald, Wiesen und
Feldern ladt Naturliebhaber zum Entspannen ein.

Die Grundschule GolBen ist ca. 8,5 km entfernt, die Kita Eichhérnchen ca. 3,5 km.

Das Zentrum von Berlin ist ca. 70 km entfernt. Mit der Bahn fahren Sie bequem nach
Berlin ab dem ca. 2,2 km entferntem Bahnhof Brand Tropical Islands.

Der nahegelegene Spreewald, ein UNESCO-Biospharenreservat, bietet mit seinen
Wasserwegen ein einzigartiges Naturerlebnis. Diese Nahe zur Natur, kombiniert mit der
Maoglichkeit, schnell in die pulsierenden Stadte zu gelangen, macht die Lage besonders
attraktiv.

Zahlreiche Moglichkeiten, darunter Wander- und Radwege, sowie nahegelegene
Golfplatze und Reiterhofe, die ein gehobenes Freizeitvergnligen garantieren.

Nur 10 min entfernt befindet sich Europa’s groBtes tropisches Badeparadies Tropical
Islands mit seinen zahlreichen Attraktionen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marlies Ehlert

Gubener StraBe 1, 15907 Libben
Tel.: +49 3546 - 22 62 410
E-Mail: luebben@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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