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Me o potia

25317035 890.000 EUR
21 Xwpog ypopeiou
1910

7 x EEwTeplkog Kauferprovision
XWPOG OTABHEUONG 5,95 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 568 m?
2TEPED

ca. 568.42 m?
ca. 568 m?

ca. 470 m?
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAEeiToL €va ETUKEPOEG EMEVOUTIKO OKIVNTO 0€ LOAVIKN TOTIOOECIO OTO KEVTPO TNG
TIOANG. ATTOTEAEITAL OO TO LOOYELD, TOV TIPWTO OPOYPO KAL TOV SEUTEPO OPOPO EVOC
KOMWOU KTIpiou JIKTAC Xpnong. OAoL oL 6po@oL £XOUV TIGVOOLOTUTIN dlappubiion, o
KOBEVAC e ETTTA SWUATIA KOL SUO0 TOUGAETEG. K&Be 6p0@OC laBETEL ETIIONG
MTTOAKOVL. Ta SWHATIA €ival KAPMOTICOPEVT, E TO OUCTNUO KALUOTIOMOU VO €XEL
EYKATOOTOOEL amod TOoug iB10UC TOUC EVOLKIOOTEG. TO UTIOYELO TIPOCPEPEL BPKETA
SWHATIO KOTAAANAQ YIG ATIOBRKEUGON, BOoNONTIKOUC XWPOUC N apxeia. YTIGPXEL €TioONG
EVQ LEYOAUTEPO SWUATLO TIOU XPNOLHEUEL WG XWPOCG XGAGPWOoNC Ue JIKPA KouZiva yia
TIC EUTIOPIKEG PHOoVAdeG. H pooopd epIAOUBAVEL ETITG B€0ELC OTAOPEUONG OTNV
auAn. To akivnTo eival og KAAr Katdotaon. Mo TTANPNG avoKaivion
TIPOYUOTOTIONONKE 0T PECT TNG SeKaeTiOg Tou 1990 Kal To KTipLo £XEL
EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC, UE TO HEYAAUTEPO HEPOG TOU NAEKTPLIKOU CUCTAMATOG VA
ovapaduidetal. OL TpELG LOVABEG KAl OL BE0ELG OTGBEUONG MIOBWVOVTOL ETT TOU
TIOPOVTOG MOKPOTIPOBECHO O HUO AELOTILOTEC ETALPEIEG TOU (Blou KAGSOU,
OTIOPEPOVTOG OUVOALKO KOBOPO £TAOLO 1008 aTtd evoikia 67.200 €. To KTiplo oto
GKIVNTO OTOTEAEL HEPOG TNG LOTOPIKNG TIEPLOXAG «AUTIKA ETiEkTaion MoAng (1870-
1914)», n omoia gival KaTaxwpnuEVN oto MnTpwo Mvnueiwyv Tou BpavésupBoupyou,
TUAMS KOTUITOUG, cUPpwVa e To ApBpo 4 Mapdypaog 1 tou Nopou tiepi MNMpootaociog
Mvnpueiwv Tou BpavéepBoupyou (BbgDSchG). Eva evolKIO{OUEVO SLOPEPLOUO-
MEOVETO BPIOKETOL OTOV TPITO OPOYO TOU KTLPIOU KOL 6EV TIEPIACUBAVETAL OE QUTAV
TNV Poo@opd. To YeEPiISLO CUVIBIOKTNGCIOG TWV TIPOC TMWANCN HOVGdWYV gival 2/3. Auto
TO OKiVNTO TIPOCYEPEL PIO GOPAAN ETEVOUON HE EEAIPETIKEG ATIOOOCELG O ML LOAVIKNA
TOT0OEGIO 0TO KEVTPO ToU KOTPTOUG. MapakaAouUpe {NTHOTE TO AETITOUEPEG PUAABSLO
Tou oKlvATou!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- dauerhaft vermietete Bliroebenen im EG, 1.0G, 2.0G

- gepflegter Altbaustil mit historischen Elementen (teilweise Béden, Treppe, Tiren)
- Sanierung des Hauses Mitte der 90er Jahre erfolgt

- fortlaufende Modernisierungen der Einheiten durchgefiihrt

- moderne Holzfenster mit Warmedammverglasung

- teilweise historische Schiebetliren in den einzelnen Einheiten

- Klimatisierung der Raume (durch die Mieter erfolgt)

- Mansarddach mit Ziegeleindeckung

- Beheizung Uber Fernwarmeanschluss, Plattenheizkorper

- Warmwasser uber Durchlauferhitzer

- FuBboden in den Gewerbeeinheiten: Fliesen in Holzoptik, teilweise Teppichbdden,
WC-Bereiche hell gefliest
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Cottbus,
an einer der wichtigsten Verkehrs- und Geschaftsachsen der Stadt.

Die Lage zeichnet sich durch eine sehr gute Erreichbarkeit aus. Der Hauptbahnhof
Cottbus liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet Anschluss an den regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr. Mehrere StraBenbahn- und Buslinien gewahrleisten
zudem eine hervorragende Anbindung an das gesamte Stadtgebiet.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie 6ffentliche Einrichtungen. Die Cottbuser Altstadt mit ihren
kulturellen Angeboten, wie dem Staatstheater Cottbus und dem Altmarkt, ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Mikrolage kann als sehr gut eingestuft werden - sie kombiniert eine zentrale,
lebendige Innenstadtlage mit guter Infrastruktur und hoher Passantenfrequenz, was
insbesondere fur gewerbliche Nutzung vorteilhaft ist.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Cathleen Siinder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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