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Clausthal -
| Zillrfeld Altenau
Osterode
Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von- m
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AVETO SLAPEPLOMUA coPitac: MANPWCE ETUMTAWMIEVO HE UTTAAKOVL KOl OTIOONKEUTIKO XWPO
0TO KEAGPL AUTO TO KOGAOSLOTNPNMUEVO SLOPEPLOO COPITOC TIPOCYPEPEL EVA AVETO
KOTOQUYLO E TIPOKTIKA SlappuUBULON OE TIEPITIOU 55 T.U. Xwpou dlaBiwonc.
2TEYOOPEVO OE £VA KTiPLO TIOU XPOoVvoAoyeital amd 1o 1972 Kol avoKalvioTnKe
TeAeuTaia Qop& 1o 2013, TO SIGPEPLOUD EIVAL LBAVIKO WC EVOLKIOZOPEVO KATAAUNG VIO
SLOKOTIEG N VIOl ATOUG E GVOTINPIO KAl ZEUYGPLT TIOU avadnNTouV €VA GVETO UEPOC YL
Vo peivouv. H mpooBacn oTo SLOPEPLIOUA VIVETOL HECW EVOC KEVTPLIKOU SLOSPOUOU TIOU
obnyel og OAQ TA SWHATLO. To SLOPEPLOPO SLOOETEL BUO SWUATLC,
OUUTEPIACUBOVOUEVOU EVOC EUPUXWPOU KOBLOTIKOU TIOU TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO
XOAGPWON KOL SNLOUPYLKEG 16EEC Slakoounong. O xwpog dlapiwong sival
SLOKOCOUNMEVOC HE HOVTEPVO BLVUALKO 6ATIESO TIOU KGBOPI{eTAL EUKOAG KOL EiVOL
KOUWO. Ta ETUMAQ, CUMTIEPIAGUBOAVOUEVWY SUO SIMAWYV KPERATIWY, TEEPINGUBEVOVTAL
OTNV T OYOPAG, KAVOVTOG TN METOKOMLON ONUOVTIKA EUKOAOTEPN. To EEXWPLOTO
UTTVOS WHATLO TIPOOPEPEL EVO FOUXO KOTOAPUYLO KOL OPKETO XWPO YLO VO SLTTAO
KPERATL KAl ETUTIAEOV ETUTAQ. TO PTMIAVLIO £iVOL AEITOUPYIKG OXESIACUEVO KO
€EOTALOMEVO e OAEG TIC ATIAPAITNTEG EYKOTAOTACELC UYLELVAC. H TNAEBEpUOvVON
eEao@OAidel AveTn BEPUOKPAOCIO KOL ATIOTEAECHOTIKA KOTAVOUR B€pUOTNTAC OANO TO
XPOVO. EVa 18LaHTEPO XOPAKTNPLOTIKO TOU SIOUEPIOUOTOC VAL TO EUPUXWPO
MITOAKOVL, LOAVIKO VIO XOAGPWON 0 EEWTEPLKOUC XWPOUG. E6W, ol K&TOLKOL UrtopouV
VO XGAOPWOOUV KOl VO GTIOAQUCOUV TOV KOBaPO agpa. To UTOAKOVL TIPOCYEPEL
QVEUTOBLOTN BEQ OTIC YUPW OTEYEC KAL TN YELTOVLIA. Eva GAAO TTAEOVEKTNG QUTOU
TOU OKLVATOU €ival N BIWTIKA HOVASa ATMOBAKEUCNC OTO KEAGPL, TIOU TIAPEXEL ETUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWpPo. OL KolvoXpNOoTOoL XWEOL TOU KTIpiou, OTIWC TO KALPMOKOOTAOLO, ival
ETONG KOAAOSLOTNPENUEVOL KOL KOBOPOi. TO SIOUEPLOUG OVOKALVIOTNKE TEAEUTAIO POpPa
10 2021/2023 Ko BpioKeTal o€ GYPoyn KATAOTAGON, TOCO OTTTIKA 000 KGOl TEXVIKA. To
KTiplo BepaivETOL OO CUCTNHUG TNAEBEPUOVONG, YVWOTO YLIO TNV QLALKN TIPOC TO
TEPIBAAANOV KOL OTIOTEAECUATLKI TEXVOAOYIQ TOU. Ta €EXPTAMATA KOL 0 EEOTIALOMOC
TOU SLOPEPIOHATOG €ival OTAVTIOP GAAA EAKUCTIKNG TIOLOTNTOG, XWPIC VO a@rivouv
TIMOTA AVEKTTANPWTO. AUTO TO PETLPE SLAPEPLOPA CUVOUALZEL TNV AVEDN KE TN
AELTOUPYLKOTNTA KOL TIPOOWEPEL OAEG TIG ATIOPAITNTEG AVETELG VIO LS OTIAR
KaBnuepLvn {wr). ATtoteAel Lo eEQLPETIKN ETUAOYR VLG OTIOLOV GVAZ{NTA €VA ETOLLO YL
METOKOULON, KAAOSLATNPNMEVO AKIVNTO O€ IO ESPALWUEVN VELITOVIA. ZUVIOTATOL
OLAITEPQ IO ETHIOKEYN O€ AUTO TO EAKUCTIKO SLOPEPLOMO VIO VO OXNUOTICETE UL
TIANPN €IKOVA TWV SUVATOTHTWYV Tou. OL EVOLAPEPOUEVOL UTTOPOUYV VO ETILKOLVWVIOOUV
Mol LOG VIO TIEPLOCOTEPECG TTANPOYPOPIECG N VIO VO KAEIOOUV €va pavTeBOU emioKkeWNG.
2 € TIEPITITWON TIOU XPELAOTEL XPNHATOSOTNON, N K& Keller Kol TO OIKOVOWUIKO HOG TG,
"von Poll Finance", 8a xapoUv va 00 TIAPEXOUV EEATOMUIKEUUEVEC CUUBOUAEG.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Altenau ist ein charmantes Bergstadtchen im Oberharz, Niedersachsen, das sich durch
seine malerische Lage inmitten der Harzer Berglandschaft auszeichnet. Mit rund 1.600
Einwohnern (Stand: 2024) gehdort Altenau zu den kleineren Orten im Harz, bietet
jedoch eine reiche Geschichte, die bis ins Mittelalter zurlckreicht. Der Ort war lange
durch den Bergbau gepragt und hat sich heute zu einem beliebten Ziel fir
Erholungssuchende und Naturliebhaber entwickelt. Seit der Eingemeindung gehdrt
Altenau zur Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Tourismus

Altenau ist besonders bekannt fiir sein entspannendes Flair und die Nahe zur Natur.
Ein Highlight ist die Therme "HeiBer Brocken", die mit ihren Sauna- und Wellness-
Angeboten Besucher aus nah und fern anzieht. Zudem ist Altenau ein idealer
Ausgangspunkt fur Wanderungen und Radtouren, insbesondere durch den
Nationalpark Harz, der eine einzigartige Flora und Fauna bietet.

Auch der KrauterPark Altenau lockt zahlreiche Besucher an. Mit Uber 1.000
Krauterarten gilt er als der groBte Krautergarten Deutschlands und vermittelt viel
Wissenswertes Uber die Heil- und Wirzkrauter der Welt. Im Winter bietet die
Umgebung gute Moéglichkeiten zum Skilanglauf und Winterwandern.

Versorgung und Infrastruktur

Trotz seiner beschaulichen GroBe ist Altenau gut ausgestattet. Es gibt mehrere
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter kleine Supermarkte und
Backereien. Lokale Restaurants und Cafés sorgen fir kulinarische Vielfalt und bieten
traditionelle Harzer Spezialitaten an.

Natur und Umgebung

Altenau liegt eingebettet in die dichten Walder und Berge des Harzes, was den Ort zu
einem Paradies fir Naturliebhaber macht. Der nahegelegene Okerstausee ladt zum
Angeln, Segeln oder einfach zum Entspannen ein. Wanderer und Mountainbiker
schatzen besonders den direkten Zugang zu beliebten Routen, wie dem Harzer
Hexenstieg.

Der Ort ist zudem durch die Reinheit seiner Luft bekannt — ein Grund, warum Altenau
lange als heilklimatischer Kurort galt. Besucher kdnnen hier nicht nur abschalten,
sondern auch ihre Gesundheit fordern, sei es durch Outdoor-Aktivitaten oder den
Aufenthalt in den Waldern des Harzes, die als ,griine Lunge" der Region bekannt sind.

Fazit
Altenau im Harz vereint Ruhe, Erholung und Natur auf einzigartige Weise. Mit seinen




touristischen Attraktionen, der Uiberschaubaren und dennoch ausreichenden
Infrastruktur sowie den vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten bietet der Ort ideale
Voraussetzungen fir einen Urlaub oder ein entspanntes Leben inmitten der Natur.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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