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Me o potia

25323034 36.500 EUR

ca. 36.5m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva
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Professionelle Immobilienbewertung
Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SLAPEPLOO SUO SWHOTIWYV OTO UTIOYELO TIPOCYEPEL TIEPiTIOU 36,5
T.L. XWPOoU SLoBiwong Kal eival LBAVIKO WC UG AVETN €E0XLKI KATOIKIO 1] LG KO
KOTOLKIO Y10l ATOO TIOU avadNTOUV HOVAXIKG 1 ZeuyapLa. To UTTVOSWHUGTLO KAl TO
SLGBPOO £ival TIPAKTIKA SIGPOPPWHEVD KOl TIPOGPEPOUYV APOOVO XWPO YL
TIPOOWTIKEG L6EEC BLOKOOUNONG. O eVIaiog XwWPOC KABLOTIKOU Kal Tpamelapiag Ue
KouZiva SL1aBETEL ol @INOEEVN ATUOOEPALPO KOl TIGPEXEL TIPOCGRACN OE £VO UMTOAKOVL
ME UTEpOYN B0 0TN YUPW TIEPLOXH. TO SLOHEPLOUD TIWAEITOL TIANPWC ETUTTAWIEVO,
OTIAOTIOLWVTOCG TN SLASIKAOIO LETAKOMIONG KOL SLOKOONNONG, £E0LKOVOUWVTAC OOC
XPOVO KaL KOTIO. TO GPTLO EEOTIALCHEVS ETITAQ KAl N TIPOOEYHEVN SlappubuLon
€Ea0@OAAIZOUV PEYLOTN GVECN OE EVOV UKPO XWPO. TO @WTELVO UMAVIO CUMTIANPWVEL
TNV €IKOVA KOL SLOBETEL EVA TIPOKTLIKO, EAKUCTIKG OXESLACKEVO VIOUG. TNV TIUA
TEPIAGUPAVETAL PLa O€0N OTGOUEUONCG OTO UTIOYELO YKAPAL. To akivnTto Bploketol o€
KEVTPLKNA TOTIOBEGIO e EEAPETIKN TIPOCROAON OE HEOT HUOLLKNAG METAPOPAG,
KOTOOTNLOTA, E0TIOTOPLG KOL AAAEG TIOPOXEG. H yUpw TEPLOYN TIPOCYEPEL ETIONG
TIOAAEG EUKALPIEG OVAPUXNG KAL AVOWUYXNG, LOAVIKEG YLIO HEYGAOUG TIEPITATOUG
OOANTIKEG SPOOTNPLOTNTEG. AUTO TO YONTEUTIKO SIOUEPLOUD ELVAL LBAVIKO YLIO OC0UG
avalnTouV EVa JIKPO, APTLO EEOTIALOMEVO OKIVNTO TIOU UIopPEL Vo XpnoLomolnbei Ttoco
WG KUPLO KOTOLKIOl 000 KOL WG €E0XIKNA KATOIKIO. MNepANAPBAVETAL ETIIONC LG UTIOYELD
Beon otabueuong. AcOAioTe auto To akivnto otnv eploxn Upper Harz kol kAgiote
Eva pavteBou yia emiokewn. H Von Poll Finance 8a xapei va cog Bonbnoet e tn

Xpnuatodotnon.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Sankt Andreasberg liegt zwischen Braunlage im Osten, Herzberg am Harz im Westen,
Bad Lauterberg im Siiden sowie Clausthal-Zellerfeld und Altenau im Nordwesten im
Naturpark Harz am Rand des Nationalparks Harz. Die Bergstadt befindet sich direkt
sudlich der an der Jordanshdhe gelegenen Quelle der Sperrlutter (nahe den
Gliickaufklippen), welche die Stadt unmittelbar westlich passiert und nach Siiden der
Oder zuflieBt. In diese mindet beim stidostlichen Stadtteil Oderhaus die Trutenbeek.

In einem stdlichen Halbkreis wird das Ortsgebiet vom Galgenberg (594,3 m),
Glockenberg (627 m), Matthias-Schmidt-Berg (663 m) sowie dem Beerberg (658,17 m)
eingerahmt und erstreckt sich im Norden hinauf zur Jordanshéhe (723 m). In dieser
Richtung befinden sich beim etwas entfernten Ortsteil Sonnenberg unter anderem die
beiden Sonnenberge (max. 853,4 m) und der Rehberg (893 m). Nahe Oderhaus
befindet sich der SchloBkopf (623,5 m).

Aufgrund ihrer topografischen Lage am oberen Ende des langgestreckten
Sperrluttertals besteht Annerschbarrich, so der einheimische Name, aus der
Unterstadt (500-590 m (. NN) — Altstadt, Punkt der Stadtgriindung — und der Oberstadt
(590-720 m). Die Bergstadt ist umgeben von unter Naturschutz stehenden
Bergwiesen, Waldern und Bergen.

Aufgrund der Hohenlage sind Sankt Andreasberg (520-720 m) und Sonnenberg (800-
850 m) auch heute noch einigermaBen schneesicher. Sankt Andreasberg ist ein alpines
Skizentrum des Harzes, mit drei Schleppliften am Sonnenberg sowie zwei
Doppelsesselbahnen und noch zwei von urspriinglich drei Schleppliften am
LSkizentrum Matthias-Schmidt-Berg”, an dem auch eine Sommerrodelbahn zur
Verfligung steht.

Zusatzlich bietet dieser Berg seit 2013 mit dem MSB-X-Trail einen Mountainbike-
Downbhill-Parcours mit sechs Strecken. Im Teichtal befindet sich die erste
Snowtubingbahn des Harzes.

Das Loipensystem um Sankt Andreasberg umfasst 40 km und bietet am Sonnenberg
Anschluss nach Oderbrlck/Torfhaus und zur Ackerloipe/Altenau. Nordic Walking,
Wandern, Mountain-Biking und Trekking sind beliebte Sommersportarten in der
ruhigen Umgebung der Bergstadt Sankt Andreasberg. Im Kurpark befindet sich auch
ein Hochseilgarten/Kletterpark. Der Oderteich im Nationalpark Harz steht im Sommer
als Naturbademaoglichkeit in seinem stidlichen Teil zur Verfliigung.

Von Torfhaus und Oderteich kommend, durchlauft die Brocken-Umgehungs-Route des




knapp 100 km langen Harzer Hexenstieges den Ort und fuhrt Gber Braunlage weiter
nach Thale.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 83.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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