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Evepyelaka dedopeva
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Sepuavone 262.1 kWh/m?a
Agplo
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Agplo 1825
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
Mo, SR
R ! ‘ VON POLL

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAEeiToL pLot KOAOSLATNPENMEVN SLWPOEPN KOTOLKIG e TIEPITIOU 155 T.J. XWpOou
dloBiwong og oKOTESO TiEpinou 334 .. XTiopevn 1o 1910, n KaTolkia €XEL
EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWGE, TILO TIPOOPATA TO 2021, KOL TIPOOPEPEL EVAV ETUTUXNMEVO
OUVBUCONO LOTOPIKAC YONTEIOG KOl CUYXPOVWY OVECEWYV. TO OKivNTo Ywpiletal og 6U0
EeXwpPLOTEC HovAdeC SlaBiwong. To Looyelo TIEPIAPBAVEL Wi LOVASQ e TIEPITIOU
58,81 T.u. Ywpou dlopRiwong, yia TNV omoia uTtdpyxeL Sikaiwpa Slopovig. H égutepn
MOVAOQ EKTEIVETOL OTOV ETIGVW OPOYO KOl TN COPITA Kal KAAUTITEL TIEPimou 95,2 T.|.

2 UVOAIKG, N KOTOIKIC SLOBETEL ETTTG SWUATIO KATAVEUNUEVA LETAEU TWV dUO LOVAdWY,
ETUTPETIOVTIOG EUEAIKTN XPNON - LOAVIKN VIO LEYOAUTEPEG OLKOYEVELEG. TA EEQPTAMOTA
KOl 0 €EOTIALOMOG TNG KOTOIKIOG eival otavTap. H B€puavon MapEXETAL OTIO OTOMIKA
OUOTAMOTO BEpavong 6ameEdOoU, Ta oToia avakatviotnkav to 2015 kot to 2017,
€EQ0POAIZOVTACG OMOTEAECUATLK BEPUAVON TWV SWHATIWV. To NAEKTPLIKO CUCTNMO
OTO LOOYELO €XEL ETIONG EKOUYXPOVLIOTEL TIANPWC. ETunmAgov, to 2018
TIPOYLOTOTIOLONKAV EKTETAUEVEG OVOKALVIOELG OTA TIAPAOUPT KL TO USPAUALKE
OUCTNMOTO, CUMBAAAOVTOC OTNV KGAN KOTAOTOON TOU GKLVATOU. Tpid UIavLg,
QVOKALVIONEVS TO 2018 Kol To 2021, PooPEPOUV GUYXPOVECG aveoelg. Eva BoAwTo
KeAAPL O0TO Bouva Harz mpocBETEL OTNV LOTOPLKI YONTELD TOU OTIUTIOU KOL TIOPEXEL
ETUTTIAEOV QATIOONKEUTIKO XWPO YL TO SLOUEPLOPT TOU Llooyeiou. To EEWTEPLKO SLABETEL
EVAV KOAOSLOTNPNMEVO KNTIO TIOU TIPOCYPEPEL SLAPOPEC SUVATOTNTES XPNONG, KABWG
KOl £VO TIPOKTIKO UTIOOTEYO TIOU TIOPEXEL ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKO XWPEO N XWPO YLO TOV
€EOTIALOMO KNATIOU. ‘Evac eEWTEPIKOC XWPOC OTABPEUCNC KOL VO YKOPAL
eEaopalidouv dveto Ywpo otdbueuong. H tormobecoia Kal n SlappuduLon Tou oTiTiou
TIPOOPEPOUYV TIOAAECG eTIAOYECG eEaTopikeuong. O KATIOC TTIAPEXEL APOOVO XWPO VLo
avauxn KoL XaAGpwon og eEWTEPLIKOUG XWPOUG. X&pn OTIC SUO EEXWPLOTEG HOVASEG
SdloBiwong, To okivnTo gival KATGAANAO TOOO YLO OIKOYEVELEG TIOU ETILIOUPOUV
EEXWPLOTO XWPO YIO CUYYEVEIG OO0 KAl YO AYyOPTOTEG TIOU avadnToUV TIPOCHOETEG
ETUAOVYECG evolkioong ) xpnong HETA TN ANEN ToU SIKALWMATOC SLOOVIG OTO LOOYELO.

2 UVOAIKG, QUTH N MOVOKOTOLKIG TIPOUGCLALZEL UL EAKUOTIKI) EUKOLPIT, TIOU SLaKpiveTal
YLO TNV KGAN TNG KATAOTOON KOL TIG OUYXPOVEG OVECELG. [poopEpeL GPOOVO XWPO VLT
OTOMIKO OXEOLOOMO KAL TIPOCOPHOYH OTLG TIPOOWTILKEG OVAYKEG. AUTG TO
XOPOKTNPELOTIKA KABLOTOUV TO OTITL LG EAKUOTIKN ETILAOYH VIO OYOPOOTEG TIOU
EKTLLOUV €VOV OUVOUOGCHO LOTOPLKNG YONTEIOG KOL cUYXPOoVNG &veong. To SIKAIWUa
SLOMOVNG OTO LOOYELD gival @' 0pou LwNG. EXouV eyKATOOTAOEL EEXWPLOTOL HETPNTEG
NAEKTPLIKOU PEUPATOC KOL PUOLKOU algepiou. Ta UTIOAOLTIO €060 KOLVNG WPEAELOG
HolpaZovTal avaAoyIK. OL eVOLOQEPOUEVOL KOAOUVTAL VO ETIUKOWVWVACOUV Pali HOC
YLO OTIOLECONTIOTE EPWTHOELG I VO KAVOVICOUV €VOl pAVTEROU VL0 VO OTIOKTHCOUV [Ld
TIPOOWTILKNA €IKOVA YO GUTO TO aKivnTo. H Ko Keller amd 10 OIKOVOUIKO HOG THAMG, "von
Poll Finance", 6a xapei va cac Bondnoel pe tn xpnuatodotnon.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Bader neu in 2021/2021/2018

- Gas Heizungen neu 2015/2017-

- Fenster und Leitungssysteme neu 2018
- Elektrik EG neu
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Goslar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Hohe zwischen 390
und 821 m Uber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Oberharzer Hochebene. Die Umgebung ist im
Vergleich zum GroBteil des Harzes weniger bergig, sondern nur higelig. In der Folge
ist das Umland auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und
Ackerflachen. Verstreut in und um Clausthal-Zellerfeld finden sich zahlreiche Teiche
und Wasserlaufe des Oberharzer Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stden) und
Zellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die natirliche Grenze
des Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld zwei
selbstandige Stadte. Ihr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks seitens
der Obrigkeit. Dass Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den Herzen ihrer
Blrger zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass es immer noch zwei
Schitzenvereine und zwei FuBballvereine gibt. Bis 2007 hatten Zellerfeld und
Clausthal, obwohl die Freiwillige Feuerwehr offiziell fusioniert war, sogar noch
getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil Zellerfeld gehdrt auch die nérdlich davon
gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli 1972 wurde die sidlich von Clausthal
gelegene Gemeinde Buntenbock als dritter Stadtteil eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wie folgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern, Asthmatikern
und Pollenallergikern geschéatzt und ist staatlich anerkannter Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch das typisch raue Oberharzer Klima
mit kraftigen Westwinden. Es ist zumeist einige Grad kalter als im norddeutschen
Flachland. Es gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei tiefhangender Wolken-
oder Nebeldecke kann es sogar vorkommen, dass in Clausthal-Zellerfeld die Sonne
scheint, wahrend es im Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundarstufe, befinden sich in
Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die Technische
Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert auf dem
Campus Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und auf der
Tannenhohe.

Grundschulen:

Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld




Weiterfiihrende Schulen:

Gymnasium Robert-Koch-Schule (offene Ganztagsschule)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Ziige der Innerstetalbahn Richtung
Altenau und Langelsheim. Heute wird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere
Buslinien, u. a. nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasberg,
gewahrleistet.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 262.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1825.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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