Goslar / Hahnenklee

[TOAUKOTOIKIO UE 2 EUTIOPLKEC HOVADER KOL D
OIKIOTIKEC Hovadeg oTo Hahnenklee

ApLBUOG akivrjTou: 25323087

TIMH AFOPAZ: 299.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 450 m2 « AQMATIA: 16 « EKTAZH FHX: 890 m2




AplOpoc akvntou: 25323087 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25323087 299.000 EUR
ca. 450 m? Kauferprovision 7,14
. . % (inkl. MwSt.
2TEYOVWTIKN 0pOPN beL(JIPkundgitleSn) des
16 Kaufpreises
6 ca. 300 m?
1900
Knrog,
Evtowidopevn

KouZiva, MTaAKoOvL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 150.4 kKWh/m?a
22.05.2034
E
Agplo
1900
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Professionelle Immobilienbewertung

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

/) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kuninliwitui?
von Kunden empfohlen o

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-Strae 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

ZNOTE OTO KEVTPO KOl UNOTIOINOTE TIC SNULOUPYIKEG OOC LOEEC OTNV KOPALG TOU
Hahnenklee. Z& kevTplkn Tonobecia 010 Hahnenklee, akplBwg Mavw TNV
neodpopnuevVn Lwvh, BPIOKETOL GUTO TO EUPUXWPO KTIPLO KOTOLKLWYV KO EUTTIOPLIKWYV
XWPWYV, TIou XpovoAoyeital amd 1o 1900. Me GuVOAIKN ETULPAVELR TIEPiTIOU 450 T.. Kail
EUTOPLKNA eTIYAVELX TIEpiTou 200 T.. o€ 0lKOTIESO Tigpimou 890 T.J., TO oKivnTo, TO
OTI0i0 XPELAZETOL AVAKAILVION, TIPOCPEPEL TIOIKIAEG SUVOTOTNTEG Yia SlaBiwaon Kot
EPYOOILO KATW aTO Pict 0TEYN. To KTIPLO EKTEIVETAL GE SIGPOPOUC 0POPOUC KAl
OUVOUGZEL TIEVTE EUPUXWPEC OLKIOTIKEG HOVASEG KOL U0 EUMOPLKOUC XWPOUCG O LA
TepLdATNTN KEVIPIKNA TOTIOOEGIA. TO TEVTE SIOUEPIOUOTO KATOVENOVTOL WG EENG: -
YTepUYWWHEVO LOOYELD, APLOTEPG: TIEPITTOU 115 T XWPOC dlapiwong, eupuxwpn
SloppUBULON KAl KGAOSLOTNPNMEVN KATOOKEUN - MPwTog 0poQoc, aploTepd: TIEPITIOU
110 T Xwpog dlaBiwong, eueAIKTn K&Town - MpwTog 0poYog, deELA: Tepimou 74 T..
XWPOG dlapiwong, KAAG oXeSLOOUEVN dLAPPUBLION dwHaTioU - Zogita, deELa: TEpimou
84 T.u. Xwpog dlopiwong, Pe GTAETO QUOLKO PWG - Z0QiTa, ApLOTEPG: TIEPITOU... 72
T.M. XWpOog dlapiwong, EAKUOTIKA UPn 0po@nG. To KTiplo SLaBETEL CUVOAIKS 16
SWMATLO KOL 6 PTIOVLIO. KABe SLOUEPLIONT Eival SLOBECIUO VIO GUEDN OYOP4,
ETUTPETOVTAC TNV GTOMLKN XPRon N TNV UAOTIOINCN TWV SIKWV 00 oXediwv
avoKaiviong. H uttapyouoca avaBoAAOUEVN CUVTHPNON TIPOCYPEPEL TN SUVATOTNTA
TIPOCCPHOYNC OTA CUYXPOVA TIPOTUTIA SLaBiwong. To akivnto MepIAaUBAVEL €TIIONCG
U0 EMAYYEAPATIKOUCG XWPEOUC. H TIpwTn HOVASQ, UG KOPETEPLD, TIPOOPEPEL UL
KOBLEPWHEVN HOBWUEVN eTIXEIPNON O€ TepiTou 131 T.JL. KOl £TOL TIAPEXEL CUVEXEQ
€1006nua. O 6eUTEPOC EMAYYEAUCTIKOG XWPOC EXEL EPPASOV TIEpiTOU 68 T.|. Kail Oa
eival dlabeotpog amo tnv 1n Oktwppiou 2025. AUTOG 0 XWPOCG UMopEL va
XPNOLLOTIOINOEL EUEAIKTO VIO SLAPOPEC ETUXEIPNHUOTIKEG LOEEC - GTIO YPOPEIN £WC
ALQVIKO EUTIOPLO, EIVOL EPIKTO £VA EUPU PAOPA SUVOTOTNTWYV. TO KTiplo BepuaiveTal Pe
KEVIPLKO cUOTNUG BEPPavVoNG. INa Tov OKOTIO QUTO SLOTIBEVTOL TO0O0 £vag AeBNTaC
agpiou ato 1o 2024 600 Kol £vag AePnTag etpeAaiou omo to 2003. Ta eEapTnOTa
KOl 0 EEOTIALOMOG €ival OTIRBOPA KL AELTOUPYLKA, TIGPEXOVTAC LG 0TaOepn BAon yia
TIEPALTEPW EKOUYXPOVIOMO. AGBETE UTIOYN OTL SEV UTIGPXOUV BECELG OTABUEUONG
amneubeiag 0to akivnto. QoTO00, £VAG SNUOCLOG XWPOG 0TABEUONG BPLIOKETOL HOALG
Tepimnou 60 PETPO HOKPLY, EEQOQPAAILOVTOG EUKOAN TIPOCROON VIO TOUG KOTOIKOUG,
TOUG ETILOKETITEC KAL TOUG TteAdTeC. H TomtoBeania, o dueon yeltviaon pe tnv
neodpounuevn {wvn Hahnenklee, Tpoo@EPEL UIKPEC ATTOOTACELG OTIO KATAOTAMATA,
E0TIOTOPLA, LOTPEID KOL GAAECG TIOPOXEC VIO TIG KOONUEPLVEG OaC avAayKec. Ol
EMTIOPLKOL XWPOL, EIBIKOTEPT, ETTWPEAOUVTOL OTIO TNV EEQLPETIKY OPATOTNTA KOL
TPOORACIUOTNTA OTO KEVTPO TNG TIOANG. Eite wg KOTOWKIO TTOAAQTIAWY YEVEWY, €iTE
Yl OUVOUOIONO SlaBiwonc Kal epyaoiag, eite wg eueAIKTN aAANAeTidpOON
SLOPOPETIKWY EVVOLWYV XPNONG - GUTO TO OKIiVNTO GVTIMTPOCWTEUEL TNV OICTIKN
dloBiwon kol epyacia pe duvatotnTeg avamtuéng. ‘Eva OTITL e XOPOKTAPO KAL L
MOVOISLIKN YKGUO XWPWV TIEPLUEVEL VO avaplwoel. EipooTte otnv euxaplotn 6€on va




OQG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANPOYPOPIEC KAL VO KAVOVIOOUWE £V PAVTEROU VIO
TNV emiokePn oac. MNa eTAOYEC XPNHATOSOTNONG, ETIKOVWVAOTE e TNV Ka Keller
otnv Poll Finance.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Wohnung 1, Hochparterre links, 115 gm

- Wohnung 2, OG links, 110 gm

- Wohnung 3, OG rechts, 74 gm

- Wohnung 4, DG rechts, 84 gm

- Wohnung 5, DG links, 72 gm

- Gewerbeflache |, Café 131 gm, verpachtet

- Gewerbeflache Il, 68 gm, seit 01.10.25 frei

-Zentrumslage in Hahnenklee direkt an der FuBgangerzone
-Gasheizung aus Dezember 2024 Olheizung aus 2003

-alle Wohnungen werden frei Ubergeben, teilweise Renovierungsstau
- keine Parkplatze vorhanden, offentlicher Parkplatz nur ca. 60 Meter entfernt
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groBere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese liegt
an der VerbindungsstraBe, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-Zellerfeld und
Goslar — von der BundesstraBe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum
zweigt eine KreisstraBe ndrdlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese
Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus erwtnscht, zumal
man mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeit. Im Winter sorgt
auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage flir gute Skiverhaltnisse und
im Sommer locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere Moglichkeiten auf und
um den Gipfel fur ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit
einem Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schopfers der Berliner Operette, Paul Lincke und die
Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste.
Im StraBenverkehr ist der Ort Uber die nahe gelegene BundesstraBBe 241 zu erreichen.
Im 6ffentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus
Braunschweig im Rahmen des Zweckverband GroBraum Braunschweig an Goslar und
Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 150.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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