Goslar / Hahnenklee

2 kereskedelmi és b lakoegységgel rendelkezo
tarsashaz Hahnenklee-ben

VP azonosito: 25323087

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 450 m2 « SZOBAK:16 « FOLDTERULET: 890 m?
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Attekintes

25323087 299.000 EUR

ca. 450 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

Nyeregteto beurkundeten

16 Kaufpreises

6 ca. 300 m?

1900 Kert / k6z6s

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energetikai
Olaj tanusitvany
2
22.05.2034 150.4 kWh/m?a
E
Gaz
1900
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‘ VON POLL

Professionelle Immobilienbewertung

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

/) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kuninliwitui?
von Kunden empfohlen o

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-Strae 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Az elso benyomas

Eljen kdzponti helyen, és valdsitsa meg kreativ &tleteit Hahnenklee szivében.
Hahnenklee kdzpontjaban, kdzvetlenll a gyalogosdvezetben talalhatod ez a tagas,
1900-bol szarmazd lako- és kereskedelmi éplilet. Kb. 450 m? teljes lakotertlettel és kb.
200 m? Uzlethelyiséggel, egy kb. 890 m?-es telken, a felujitdsra szoruld ingatlan
valtozatos lehetoségeket kinal az egy fedél alatti életre és munkavégzésre. Az épllet
tobb emeletre terjed ki, és 6t tagas lakdegységet és két izlethelyiséget egyesit egy
keresett kdzponti helyen. Az 6t lakas a kovetkezoképpen oszlik meg: - Emelet, balra:
kb. 115 m? lakdtertlet, tagas elrendezés és jol karbantartott szerkezet - Elso emelet,
balra: kb. 110 m? lakoterllet, rugalmas alaprajz - Elso emelet, jobbra: kb. 74 m?
lakéterdilet, jol megtervezett helyiségelrendezés - Tetotér, jobbra: kb. 84 m? lakoterllet,
sok természetes fénnyel - Tetotér, balra: kb. 72 m? lakétér, vonzd belmagassagok. Az
épuletben 6sszesen 16 szoba és 6 flirdoszoba talalhaté. Minden lakas azonnal
megvasarolhato, lehetové téve az egyeni hasznalatot vagy a sajat felujitasi tervek
megvaldsitasat. A meglévo halasztott karbantartas lehetoséget kinal a modern
eletkorilmeényekhez valo alkalmazkodasra. Az ingatlan két Uzlethelyiséget is tartalmaz.
Az elso egység, egy kavézo, kb. 131 m?-en kinal egy mar meglévo bérelt lizletet, igy
folyamatos bevételt biztosit. A masodik Uzlethelyiség kb. 68 m?-es, és 2025. oktdber 1-
jétol lesz elérheto. Ez a helyiség rugalmasan felhasznalhato kilonféle tzleti dtletekhez
—az irodaktol a kiskereskedelemig, szamos lehetoség elképzelheto. Az épllet futése
kozponti futéssel torténik. Erre a célra mind egy 2024-es gazkazan, mind egy 2003-as
olajkazan rendelkezésre all. A berendezési targyak és berendezések masszivak és
funkcionalisak, stabil alapot biztositva a tovabbi modernizaciéhoz. Felhivjuk figyelmét,
hogy kozvetlenil az ingatlannal nincsenek parkolohelyek. Azonban egy nyilvanos
parkolo talalhaté mindéssze 60 méterre, biztositva a kényelmes hozzaférést a lakok,
vendégek és lgyfelek szamara. A Hahnenklee gyalogostvezet kozvetlen kdzelében
talalhato elhelyezkedésnek készonhetoen lzletek, éttermek, orvosi rendelok és egyéb
mindennapi szlikségletek kielégitésére szolgald létesitmények kdonnyen
megkdzelithetok. Killondsen az lzlethelyiségek profitalnak a varoskdzpont kivald
lathatosagabol és megkdzelithetoségéebol. Akar tobbgeneracios otthonként, akar a
lakhatas és a munka kombinalasara, akar a kulonbodzo felhasznalasi koncepciok
sokoldalu 6sszjatékaként — ez az ingatlan a varosi élet és munka vilagat képviseli
fejlesztési potencidllal. Egy karakteres és egyedi terekkel rendelkezo haz vérja, hogy
Ujra életre keljen. Orémmel adunk tovabbi informaciokat és egyeztetiink idopontot a
megtekintésre. Finanszirozasi lehetoségekkel kapcsolatban kérjuk, vegye fel a
kapcsolatot Keller asszonnyal a Poll Finance-nal.
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Részletes felszereltség

- Wohnung 1, Hochparterre links, 115 gm

- Wohnung 2, OG links, 110 gm

- Wohnung 3, OG rechts, 74 gm

- Wohnung 4, DG rechts, 84 gm

- Wohnung 5, DG links, 72 gm

- Gewerbeflache |, Café 131 gm, verpachtet

- Gewerbeflache Il, 68 gm, seit 01.10.25 frei

-Zentrumslage in Hahnenklee direkt an der FuBgangerzone
-Gasheizung aus Dezember 2024 Olheizung aus 2003

-alle Wohnungen werden frei Ubergeben, teilweise Renovierungsstau
- keine Parkplatze vorhanden, offentlicher Parkplatz nur ca. 60 Meter entfernt
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Minden a helyszinrol

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groBere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese liegt
an der VerbindungsstraBe, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-Zellerfeld und
Goslar — von der BundesstraBe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum
zweigt eine KreisstraBe ndrdlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese
Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus erwtnscht, zumal
man mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeit. Im Winter sorgt
auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage flir gute Skiverhaltnisse und
im Sommer locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere Moglichkeiten auf und
um den Gipfel fur ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit
einem Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schopfers der Berliner Operette, Paul Lincke und die
Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste.
Im StraBenverkehr ist der Ort Uber die nahe gelegene BundesstraBBe 241 zu erreichen.
Im 6ffentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus
Braunschweig im Rahmen des Zweckverband GroBraum Braunschweig an Goslar und
Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 150.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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