VON POLL

Altenau

EvOLapEPOV KTIPLO KOTOIKIWYV KOL EUTIOPIKWYV XWPWV
OTO KEVTPO TNC TOANG Altenau e peYOAEG
duvaToTNTEQ

ApLBLOC aktviiTou: 25323092

TIMH ArOPAS: 259.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 212 m? « AQMATIA:10 « EKTASH FH3: 649 m?




AplOuodc akvntou: 25323092 - 38707 Altenau

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApLOuodc akivntou: 25323092 - 38707 Altenau

Me o potia

25323092 259.000 EUR
ca. 212 m? Kauferprovision

. . 7 % (inkl. MwSt.
2TEYAVWTIKN 0POPN g'ess beu(rIEunde\‘:\(/ai )

10 Kaufpreises
2 ca. 211 m?
1900

Bepd&vta, WC

2 X ZTEYOOMO VLT
auTtokivnto, 3 X
EEwTePIKOG XWPOC
oTAdBueuong, 1x
rkapad

ETIOKETTWYV, KATog,
Evtowidopevn
kouliva, MmaAKovL




ApLOuodc akivntou: 25323092 - 38707 Altenau

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 244.5 kWh/m?a
22.07.2035
G
Agplo
1900
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REAL ESTATE
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Professionelle Immobilienbewertung

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kuninliwitui?
von Kunden empfohlen o

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von- m
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

2TNV KOPSBL& TNG dNUo@IAoUG 0peLlVAC TIOANG AATEVOOU, QUTO TO €LOUAALOKO KTipLO
MIKTAC XPNONG TIPOCYEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEC XPNONG KAl BPLOKETAL O€ OIKOTIESO
Tmepinou 649 T.). XTIoPEVO YUpwW oTo 1900 pe NUEUALYN KOTAOKEUN, TO OTITL
ETEKTAONKE E JLa TIPOCONKN YUpw oTo 1977. MNMpoopepel Ttepimou 212 T.U. XWPOU
dloBiwong kat mepimou 211 T.J. GELOTIOGIOU XWEOU, CUUTEPIACBAVOUEVOU TOU
EMUTOPLKOU Xwpou. O KOTOIKACLHMOG XWPOC (TPpWwToC Kal 6eUTEPOC OPOPOCG)
KOTOACGUBAVETOL O TOUG LOLOKTNTEG KOl OTIOTIVEEL {ECTACLA KAl BaAwpn. To
OTIOAUTO QTOKOPUPWG QIUTOU TOU OPOYPOU £ival N eUpUXwPEN KOL EKTIANKTIKA BEp&vTa
- 16AVIKN YO XaA&Gpwaon Kal EEkoUupaon Ta Bpadla, amoAauBAvVoVTaC Tn B£aQ TNG
@uong. To HEyeBOC TOU KABLOTIKOU TOV KOBLOTG €TONG LOAVIKO VIO LG OLKOYEVELD. H
EMUTOPLKNA HOVASQ, E TG PEYOAQ TIOPABUPG TNG, €ival emiong Wlaitepa emOupnTn. MNa
TIOAAG XPOVLO, OTEYOLE EVO TIOPOSOCLOKO POPHAKED. TO HEYEOOG TOU KaiL Ol
TIOAUGPLOPOL BONONTIKOL XWPEOL TIPOCEYEPOUV HLO TIOWKIALO TILBOVWYV XPNOEWY, OTIWG...
Mo mopadelyua, couTiep HAPKET, E0TIATOPLO, PUCLIKOBEPATIEUTHPLO, YPOPELOKOG
XWPOG, KOTAOTNUO POUXWYV I GAAEG EPTIOPLKEG ETUXELPNOELG. TO AKiVNTO AVIKEL OE
OLKOYEVELD £6W KOL TIOAAG XPOVIG KOL €XEL TIAVTA ouVTNPENOEl ue ayaTn. Qotoco, Ba
BEACUE VA ETUONUAVOUE OTL OPLOUEVEG TITUXEC 6€V TTANPOUV TIAEOV TO TPEXOVTA
TIPOTUTIO KOl OTL OPLOPEVEC TIEPLOXEC XPELGLOVTOL EKOUYXPOVIOUO ) avakaivion. To
OTEYOOTPO GUTOKLVITWY KOL OPKETEC EEWTEPLKEG BECELC OTAOPEUONG EPATITOVTOL TNG
poooWncg NG GUANG. Evag AveETOg XWEOC KABLoTIKOU e B€a ota Bouva Harz
OUUTTANPWVEL TOV EEWTEPIKO XWPO. ESW UTOpEITE VO OTIOKTAOCETE £VA EAKUCTIKO Kl
SLOXPOVIKO OKIVNTO OE £VO PAVTOOTIKO TIEPIBAAAOV HE APLOTEC UTIOSOUEC.
AVUTIOLOVOUE VO GKOUGOUE VEQ OOC KOl VO Kavoviooupue pia emtiokeyn. - H ka Keller
oo tnv Poll Finance 6a xopei va cag BonBnoet pe tn xpnuoatodotnon ooq.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

-Gaszentralheizung (Brenner aus 1988)

-Harzer Doppeldach

-teilweise Holzfenster, teilweise Kunststofffenster
-geflieste Bader

-Teppichfussboden

-Einbauschranke

-groBzligige Ladenflache

-diverse Nebenraume

-wunderschone und groBe Dachterrasse mit Markise
-Carport

-Garage

-und vieles mehr
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die ehemals freie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Niedersachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter
heilklimatischer Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von
1972 bis 2014 gehdrte die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn
Kilometer, Goslar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Sudwesten etwa 25
km entfernt. Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwélf Kilometern Entfernung der
Gipfel des Brockens, den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau
wird von Sud nach Nord von der Oker durchflossen. Weitere Bache miinden im
Stadtgebiet in die Oker und verleihen Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Talern und
Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten
Bergmannshausern aus der Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fur
die Region ist die Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich die relativ
kleine Holzkirche St. Nikolai, die im 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von
alters her gut den harten Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen
architektonischen Stil. Westlich der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich
ein Panoramablick Uber den Ort bietet.

2004 wurde in Altenau der groBte Krauterpark Deutschlands eroffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine
Vielzahl an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswirdigkeiten erreicht man tber
Wanderwege zu FuB. So gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben
mit dem Dammhaus sowie dem Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren fiihren
Wanderwege zum Kellwassertal an der Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach
Torfhaus in den Nationalpark Harz. Die Heimatstube in Altenau bietet einen Einblick in
die Geschichte des Oberharzes. Die dortige Ausstellung widmet sich besonders der
Darstellung der Lebensumstande im Oberharz, die stark durch den Bergbau und die
von ihm abhangigen Berufszweige — Hlttenwesen, Waldarbeit, Kéhlerei und
Fuhrwesen — gepragt waren. Ein wichtiger Schwerpunkt der Sammlung stellt das
Lebenswerk des Kinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der BundesstraBe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine
etwa acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile LandstraBe, die ,Steile
Wand", erhalt man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem
ist Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Buslinie.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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