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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Sepuavone 180.2 kWh/m?a
Agplo
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Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und ';“("d:“biwi‘“;‘f m
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Katoyn

Flache ca. qm Dach-Terrasse - 30 qm
total 129,7 gm
+ 30 qm DachTenasse
ik L
1] '
Dusche
Treppenhaus
Bad- 8,3qm
{ Badewanne
pipssy 1 — —1
Kiiche -12.3qm Flur - 19 qm Zimmer 4 - 22,5qm

[l

Flur - 4,5qm
Zimmer3 -15,3qm 2Zimmer2 -19,4qm Zimmer1 - 284 qm
I T— - ] [} 2 5
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

‘Eva ZwvTtavo KTiplo WKTAG XPRong Me NALOAouoTn BEPAVTA KOl AOTIKH ATHOCPALPAL.
2.€ KEVTPIKA TOTIOOEGIO 0€ €VAV TIOAUCUXVOOTO EUTIOPIKO §POUO, Ay HOALG BrHOTO
OTIO TO KEVTPLKO KTiplo Tou MNMoAutexVveiou, AUTO TO KOAAOSLATNPENMEVO KTIPLO JIKTAG
XpProng, ou XpovoAoyeital amo to 1875, BpiokeTal o€ olkomedo mepinou 442 T.u. To
oKivnTo oUVBUGZEL TNV LOTOPIKN YONTEIO HE IOl KAAOOKESIOOPEVN SLIOPPUOULON KL
ouyxpoveg aveoelg. Me Jia yevvalodwpn Slopiwon Kol o WEEALUN ETUPAVELD
nepimou 330 T.W., AUTO TO KTiPLO TIPOCPEPEL LG TIOIKIALO SUVOTOTATWYV YO IOLOKTNATEG-
EVOLKIOOTEG, EMEVOUTEG I ETIXELPNMOTIEG TIOU EKTIHOUV LG EEEXOUCT KOL {WVTOVN
ToTo0EGia. TO LOOYELO BLABETEL BUO PWTELVEC, EEXWPLOTA TIPOCRACIIES EUTIOPLKEG
povadeg epimou 50 T.u. Kat 60 T.u., ovtioTtowa. Ot peyGAeg BLTpiveg KOBLOTOUV QUTEQ
TIC HOVASEG LBLAITEPT KOTAAANAEG YLO ETILXELPAOELG ALOVLIKNAG TIWANONG N MKPEG
ETOLPEIEG TIAPOYNG UTINPECLWYV. H pial EUTIOPLKN HOVAda ival ETIL TOU TIAPOVTOG
MIOBWUEVN KOL £XEL NON EEA0PAALOTEL EVAC UTIOWRPLOG EVOLKIGOTAG YL TNV GAAN,
eEao@aAiovTag o oTabepr por ELCOBNATOC. ZTOV TIPWTO OPOPO BPICKETAL EVa
EUPUXWPO SLOUEPLOMO HE TIEPITOU 120 T.. XwpPou SlaBiwong, TIou SLOKPIVETAL YIa TNV
TIPOKTIKN SLOPPUBULOT TOU KAL JLa HEYOAN BEPGVTA e BEA TIPOC TO Tiow. AUTA N
BEPAVTO IPOCPEPEL TIPOOTIOEPEVN GOl KOL SNLoUpYEL TIOAUTILO EEWTEPIKO XWPO OTO
KEVTPO TNG TIOANG. TO SIOUEPLOPO OTIOTEAEITOL OTIO TTIOAAG SWHATIO TIOU UTTOPOUV VA
XPNOLMOTIOINBOUV EUEALKTO WE OOAOVLA, UTTVOSWUATLY, YPo@Eeia I TIOLSIKA dwudTio. H
ocopita ouveyidel TNV UPNAN XPNOTIKOTNTO TOU GKLVATOU UE eTumA€ov 100 T.J. XWpPou
dloBiwong. ZUVOAIKA, TO KTiplo TEPIAGPBAVEL 15 SWHATIO, 2 UMAVIO KOL 2 TOUGAETEG,
ETUTPETIOVTOC TIOKIAEC SIOUOPPWOELS dLaPiwoNg KABWE Kal EEXwWPLOTA Xpron omo
SloOoPETIKG HEPN. To akivnTo cuvInpEeital cuvexwe. Mo mpocPaTy,
TIPOYHOTOTIONONKE €VOCG OAOKANPWHEVOC EKOUYXPOVIOUOG To 2023, KOTA TOV OTloio
OVAVEWONKAV Ol YPOUUESG PUOLKOU GEPIOU KOL OL NAEKTPIKEC CUVOETELG VLG TOUG
XWPOUCG ALOVIKAG. H BEpuovon MOpEXETOL OTIO OTOMIKA CUCTAUOTO BEPUAVONG
S0TEDOU |UE TUTIOTIOLNHEVO EEOTIALOUO. AUTG eyKaTaoTaOnkav to 2008, t0 2014, 10
2016 kaL o 2017. Mo eTUMAEOV €UKOALQ, Tpia YKapAL KL TPELG BECELG OTABUEUONG
Bpiokovtal og BOAIKNA TOTIOOEGIO OTO AKIVNTO, TIAPEXOVTIOG GOPOAN XWPO OTABUEUONG
- £VO TIPOYHOTIKO TIAEOVEKTNO OE LG TOTIOBECIO 0TO KEVTPO TNG MOANG. H e&atpetikd
KEVTPLKNA TOTIOBECIA, TIOU TIEPIPBAAAETOL ATIO CIOTIKEG UTIOOOUEG KOL SLOOETEL EEALPETIKN
OPATOTNTA, OXL LOVO TIPOCYPEPEL UPNATN KUKAOPOPIa TIECWV VIO TIC EMTIOPIKEG HOVADEG,
OAAG TIGPEXEL ETIIONC EUKOAN TIPOCROCN O KATAOTHMATA, SNUOCLEC CUYKOLVWVIES KOL
TIOVETIOTNILOKEG EYKOTAOTACELC. TO aKivnTo £ival KATGAANAO VLG LG TIOWKIALG
OMABWV-0TOXWV: LOLWTEC TIOU XPELAZOVTOL XWPO, KOBWCE KAl ETIXELPNMATIES N
ETEVOUTEG TIOU BEAOUV VO ETIWPEANBOUV OTIO TOV CUVOUCGGONO OLKIOTIKWY KOl
EUMOPLIKWV XWPWV KAl HLOG BLWOLUNG SOMAG EVOLKIaoNG, Ba Bpouv autr Tnv emA0Yn
€AKUOTIKN. TO TpEXOV £1006NUa OO evoikla eival Tiepimou 25.700 supw £TNCIWG PET
TNV MARPN MiocBwon. Zag evOappUVOUPE VO KAEIOETE €va pavTeRoU yIa va deite oo




KOVTA TIG TIOIKIAEC SUVATOTNTEG KOL TNV €EALPETIKN TOTIOOECIOl AUTOU TOU GKLVNTOU.
AloTiBETOL XPNUOTOSOTIKN BonBELQ.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- 3 Garagen + Stellplatze

- 2 Wohneinheiten und 2 Geschaftseinheiten

- Heizungen 2014 bis 2019 neu

- Kliche 1 Etage 2021 neu

- Gasleitungen erneuert

- Elektroarbeiten Laden neu

- Uber die Jahre standig Sanierungen durchgefiihrt
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Clausthal-Zellerfeld prasentiert sich als ein wirtschaftlich stabiler Standort, der
insbesondere durch die renommierte Technische Universitat Clausthal gepragt ist.
Diese akademische Institution sorgt flr eine kontinuierliche und verlassliche
Mietnachfrage, vor allem im Bereich studentischer Wohnraum, und bildet somit eine
solide Grundlage fiir nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt bietet eine gut
ausgebaute Infrastruktur und ein ruhiges, wertorientiertes Umfeld, das Investoren ein
moderates Risiko bei stabilen Ertragen garantiert.

Das vielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in Clausthal-Zellerfeld unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
medizinische Einrichtungen wie Apotheken, Arzte und Zahnarzte, die innerhalb von ein
bis drei Gehminuten erreichbar sind. Diese hervorragende Gesundheitsversorgung
gewahrleistet eine hohe Lebensqualitat und Stabilitat fir Mieter. Erganzt wird das
Angebot durch eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte und
Fachgeschafte, die bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind. Fir die
Verpflegung und Freizeitgestaltung stehen charmante Cafés, Restaurants und Bars zur
Verfligung, die das urbane Leben bereichern und eine angenehme Atmosphare
schaffen.

Die exzellente Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen
in zwei bis drei Gehminuten ermaoglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Regionen und starkt die Standortqualitat zusatzlich. Fur sportliche und
erholsame Aktivitaten bieten nahegelegene Parks und Freizeiteinrichtungen attraktive
Optionen, die das Wohnumfeld weiter aufwerten.

Fur Investoren bietet Clausthal-Zellerfeld somit ein ausgewogenes Verhaltnis aus
stabiler Mietnachfrage, verlasslicher Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld. Die
Kombination aus universitarer Pragung und umfassender Nahversorgung macht diesen
Standort zu einer verlasslichen und zukunftssicheren Investitionsmaoglichkeit mit
solidem Wertsteigerungspotenzial.




Aplopoc akvntou: 25323121 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com
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