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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 124.1 KWh/m?a
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Professionelle Immobilienbewertung

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

/) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kuninliwitui?
von Kunden empfohlen o
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Mia TTpwTn evTUTIWON

ETUMAWIEVO SLAPEPLOUA E BEPAVTA, E ATOOPALPO TIOU OE KAVEL VO VIWBOELE GVETA
KOl LOVTEPVO yonTeia. KaAodloTtnpnUeVo, TANPWE ETUMAWMEVO SLAPEPLOMO 2
SWHOTIWYV e BEPAVTO O OUYN TOTIOBECIA - KATAOKEUNG Tou 1971, AVAKALVIOUEVO TO
2024** YAYVETE VIO VA EAKUOTIKO UTIOYELO SIAPEPLOUT OE EVA KOAOBLATNPNUEVO
TIOAUKQTOLKIO; AUTO TO SIOPEPLOUG 2 SWHOTIWYV Tiepimou 59 T.u. cUVOUALZEL TIPOKTIKNA
SlopPPUBULON, HOVTEPVA ETHTAWGON KOL NOUXN TOTIOOEGIO KATOIKIOG. AETTTOUEPELEG
OKLVATOU HE MO HOTLG: - Xwpog dlapiwong: epimou 59 T.. - Awudtia: 2 - 'ETog
KoTaokeung: 1971 - Yroyelo - Avokaivion: oAokAnpwenke 1o 2024 - Katdotaon:
KaAodlatnpnuevn - Molotnta emimAwong: Bacikn - Atabeoiun B€on otdbpeucong (6ev
EXEL ekXwpnbei) - Mnviaieg xpewoelg uttnpeclwv: 370 € (cupmeplAapBavouevng Tng
Beppovong, eEQLPOUPEVWY TWV NAEKTPLIKOU PEUNGTOC KGL TOU VEPOU, TG OTIOL
KavoviZovTal omod Tov BLoKTATN) - H avakaivion Tou cwAnva aviywong
OAOKANPWONKE TOV lavoudiplo Tou 2025 Kal eival TARPWG TIANPWHEVN. Aloppuduion
KOl XOPOKTNPLOTIKG dwaTiou: MTIaivoVTOG 0TO SLOUEPLOMD, OOG UTIOSEXETAL O
AELTOUPYLKA OXESLOOPEVOC SLASPOMOC, O OTIOIOC TIPOCYPEPEL APBOVO XWPO YL
VTOUAQTIO KOIL TIDOOWTIKG OVTIKEIEVD. ATIO TO SLASPOWO, EXETE TIPOCGRACN 0 OAG TA
SWMATLO TOU SLOUEPIOPOTOC. TO PWTELVO OOAOVL UE TA PEYAA D TIOPGOUPA TOU
EVOWMATWVEL UG GVETN Tpamelapia. Ao 6w, £XETE Aeon TIpoOcRacn otn BepavTa -
E€VO UTIEPOYO MEPOC YLIO VO XOAAPWOETE 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG N VO SLOOKESAOETE
TOUC ETILOKETTEC. H EEXWPLOTH, CUPTIAYNC KOulZiva gival EEOTIAIOMEVN E AEITOUPYIKA
EVTOLYIOMEVA VIOUAQTILD, TIGPEXOVTIOC OAEC TIC OTIOPAITNTEG CUCKEUECG KOL GpOOVO
OTIOONKEUTIKO XWPO. Eva TIPOKTIKO VIOUAGTIL TIPOCPEPEL ETUTTAEOV AVEDN, LOOVIKO VIO
TNV QTOONKeUON TIPOUNBELWY 1 E6WV KABAPLOUOU. TO UTTVOSWHUATLO UE TIC KOAEG
OVOAOYIEC ETUTPETEL TNV OTOWUIKN ETUMAWGN, TIPOCPEPEL ETIOPKI XWPO YIO VA SITAO
KPEBGTL KAL LG VTIOUAGTIQ, KGL N AOUYN TOTIOOE0IO TOU HECT OTO KTIPLO TIPOCPEPEL EVA
YOANRVIO KATO@UYLO. TO E0WTEPLKO PIAVIO SLABETEL VIOUC KOL TOUGAETO KalL eivail
KOAOBLATNPNHEVO KAL SLOXPOVLKO. TO SLOUEPLONA TIPOOPEPETAL TANPWC ETUTAWUEVO,
ETUTPETOVIAG OOC VO UETAKOUIOETE OGUEOWG. TA ETUMAQ, TA HOYELPIKG OKEUN Kol GAAEG
TIOPOXEG €EAOPOAAIOUV LG OO HETAPBOON OTO VEO 0O OTIiTL. Eva eTumAgov
TIAEOVEKTNMO €ival 0 SLABECLOC XWPOC OTABPEUONC (8EV E€XEL EKXWPNOEL),
eEaopaAiovtag AveTo MAPKLIVYK. EKOUuyXpoviouog Kat TexvoAoyia: OAOKANPO To
KTiplo eival og &plotn KOTAOTOON. To (610 TO SIGPEPLONO UTIOBANBNKE OE EKTETOUEVO
EKOUYXPOVIOMO TO 2024. Idlaitepn onuaocia €XeL N ONOKANPWHEVN KOL TIARPWC
TANPWHPEVN AVAKAIVION TWV HECOYELWYV OTIC OPXEC Tou 2025, n otoial CUPPBGAAEL OTN
dlatApnon tTng a&iog Tou SLOPEPIOUATOC KAL OTNV €Vioxuon TNG aveong dlapiwong.
TomoBeoia: To SIOUEPIONT BPIOKETAL OE LG OUXN KOTOKNKEVN TIEPLOXN HE KAAN
TPOCRAON OTA HECO PAIKAC HETOPOPAC. EUTTOPIKG KOTAOTAUOTO KOl OAEC OL OVECELG
YLO TIC KOONUEPLVEG aVAYKEC BpiokovTal epimou 8 XIALONETPpa Hakpld oto Clausthal-
Zellerfeld. Zupmepaoua: AUTO TO KOAOOXESLOCUEVO KAL CUVTNPNMEVO SIOUEPLOUG EiVOL
LOAVIKO YO OTONG 1 ZEUYGPLD TIOU EKTLLOUV LG TIPOOEYHEVN SLOPPUOULON, ETUTTAC




UPNANG TIOLOTNTOC KAL TV GvECH TNG GECNG SLAOVAC. AEITE TO HOVOL OOC KOl
KAeloTe €Eva pavTEROU YLO VO TO SEiTE.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa

8 km (Luftlinie) stidlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre
auf etwa 450 bis 505 m . NN. Hochste Erhebung der naheren Umgebung ist die
Schalke (ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die Landschaft Gber den Kleinen
Wiesenberg (512,5 m) zum GroBen Wiesenberg (645,4 m) liber. Slidwestlich von
Schulenberg mindet der Riesenbach in den von der Schalke gespeisten Arm des
Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenberg verlauft die LandesstraBe 517, die am Okerstausee von der
BundesstraBe 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg etwa in Richtung Sidwesten nach Clausthal-
Zellerfeld flhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der LandesstraBBe 517 ist
Schulenberg von zwei Seiten aus Uber die KreisstraBe 71, im Ort WiesenbergstraBe
genannt, zu erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2026.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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