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Bautzen

KaAaioOnto dlapepIopa 4 OWUOTIWV ME MTTIOAKOVL KOL

gvTolxlopeEVN Koudiva

ApLBuoc akivritou: 25326002
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TIMH ArOPAS: 180.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 120 m2 « AQMATIA: 4




ApOuoég akwvntou: 25326002 - 02625 Bautzen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodg akwvntou: 25326002 - 02625 Bautzen

Me o potia

25326002 180.000 EUR

ca. 120 m? Matwua

4 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
1914

EvTowZopevn
kouZiva, MTaAKkovL




ApOuodg akwvntou: 25326002 - 02625 Bautzen

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAc@pPU QUOLIKO 100.04 kWh/m?a
aEPLo
23.04.2029

D
Agplo
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO QTIOKAELOTIKO SLAPEPLOMO TEOOBP WYV SWHATIWV BPIOKETOL OTOV TIPWTO OPOPO
MLOG KOAOSLOTNPNUEVNG TIOAUKATOIKIOC TIOU KOTOOKEUAOTNKE TO 1914. Mg GUVOAIKA
TIEVTE OLKIOTIKEG MOVAOEG KOL UL ULKPIR ETIOYYEAUATIKI LOVASQ, TIPOCPEPEL UL
Sloxelpiolun KAl euX&PLoTn YEITOVIA. To SIGUEPLIOUT BLOBETEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO
dloBiwong mepimou 120 TETPOYWVIKWY PETPWYV KOL AVOBABUIOTNKE CUUPWVA HE T
oUyXPOoVa TIPOTUTIO HECW MLOG OAOKANPWHEVNG avakaiviong to 2012, divovtag
EM@aon oTNV GVECHN KAl TNV ToloTNTa. To KopWo laminate 6amed0 dnuloupyel pia
0T KAl PINOEEVN OTUOOPALPO 0E OAOUCG TOUG XwpPoucg. Ot EUALVEG TTOPTEG €ival EVa
olaitepa AELOONPEIWTO XOPOKTNPLOTIKO, TIPOCSIS0VTOAG OTO SLOPEPLIOUT L0 KAGGOIK)
OAAG KoL kopyn yonteio. H Kapdld Tou SIOUEPIOUOTOG £ival TO EUPUXWPO KOL PWTELVO
OOAOVL, LOAVLIKO YO {EO0TA BPASLA IE TNV OLKOYEVELD I TOUG PIAoUG. ATAC 0TO GOAOVL
Bpioketal N UPNAAG TTIOLOTNTOG, TIANPWCG €EOTALOMEVN KOUZiVa, TIOU EYKATOOTGONKE TO
2012, L€ CUYXPOVEG OCUOKEUEG KOL GYOOVO AMOBNKEUTIKO XWPO, KAVOVTAG TNV
TIPOETOLUOCIO YEUPATWY HLO OTIOAQUGCH. TO SLOUEPLOUO TIPOCPEPEL CUVOALKE TECOEPT
SWMATLO TIOU PITOPOUV VO XPNOLUOTIOINBoUV E SLG@POPOUC TPOTIOUC. TO ETUMAWPEVO
UTIVOSWATLO TIPOOPEPEL EVA XOANPWTIKO KATAPUYLO KOL EIVOL TIPOKTIKG EEOTIAIOUEVO.
To ETUTTAEOV SWHATLO €iVAL LOAVIKA WC TIOLOKA SWHATLY, YPOPELD 1) SWUATLO
ETILOKETITWYV, TIPOOPEPOVTAC EUEAIKTEG ETIIAOYEC Slappubuong. Eva dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO TOU SLGPEPIOUATOC EIVAL TO UMTAAKOVL TIEPITIOU 4 T.JL., OTO OTIOI0 EXETE
pooBaon amod TNV Kouliva. E6W urnopeite va omoAaUoeTE Ta {ECTA KAAOKALPLVA
BP&dLa KOL VO €XETE GPOOVO XWPO VIO PUTEA, EVO UIKPO TPOTIELL I IOt AVETN KOPEKA
yla va Baupdoete 1o teplBGAAoV. O AERNTOC aepiou avTikataoTdOnke to 2017,
eEao@aAiovTacg amoTEAECUATIKY BEPUAVON KAl EUXAPLOTEC BEpPoKpacieg. To
SlOPEPLOUT eival ABELO, ETUTPETIOVIAG OOC VO UETOKOUIOETE OUECWC KOL VO
EYKATOOTOOE(TE OTO VEO OO OTITL XWpic KaBuoTtepnon. To akivnto dlabETeL
e€alpeTIKN TOTIOOEGIO e EUKOAN TIPOOROICN OTA PECT PALIKNG METAPOPAC KAL OE
KOVTLVA KOTOOTHOTA, SIEUKOAUVOVTAC TNV KaBnuepLvr {wr. AUTO TO SLOUEPLOUO OOG
TIPOOWEPEL TNV EUKALPIG VO OTIOAGUOETE €VA YONTEUTIKO KOl AVETO TIEPLBAAAOV
Slapiwong Xwpig va BUCLAOETE TIC AVECELG EVOC OOTIKOU TEEPIBAAAOVTOC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- sehr gute Lage

- 4-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss
- Baujahr 1914

- insgesamt 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit im Haus

- Balkon

- Bodenbelag: Laminat

- Holztdren

- Kernsanierung ca. 2012

- Wohnflache ca. 120 m?

- hochwertige Einbauktiche 2012

- Gastherme 2017

- mobliertes Schlafzimmer

- hohe Instandhaltungsricklage

- bezugsfrei
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die groBte Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Turme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km &stlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer
Berglandes, in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes.
Geschifte des taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und
Erholungsmaglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-
Gruppe. Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schlieBlich befindet sich die Stadt
im sorbischen Siedlungsgebiet.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.04 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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