Bautzen / Burk

Modern csaladi haz melléképulettel a viztarozé
kozelében
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Attekintés

25326039 680.000 EUR

ca. 351 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1994 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
Vendég WC,
Uszomedence,

Szauna, Kandallo,
Kert / ko6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

26.03.2035 tanusitvany
132.9 KWh/m?2a
E

Olaj
1994
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Az elso benyomas

Ez a kiil6nallo haz egy melléképllettel egy nagyjabol 2322 m?-es, tagas telken fekszik,
és Osszesen korllbelll 351 m? lakoterlletet kinal. Az 1994-ben épiilt ingatlant
folyamatosan modernizaltak és karbantartottak. Kilondsen alkalmas csaladok,
tobbgeneracios otthonok vagy igényes vasarlok szamara, akik értékelik a tagas
elrendezést, a jol megtervezett alaprajzokat és a klldnleges jellemzoket. A korilbeldl
293,5 m?-es lakotérrel rendelkezo fohaz két kilon bejarattal rendelkezik, igy kilénbozo
felhasznalasi lehetoségeket kinal, példaul tébbgeneracios otthonként vagy kombinalt
lak6- és munkateriiletként. Osszesen 11 szoba all rendelkezésre, igy rugalmasan
kialakithatok az egyes lako- és munkateriletek. A nyitott konyha kézponti
talalkozohelyként szolgal, és idedlis a csalad és a baratok fogadasara. A 2012-ben
éplult, vilagos télikertben egy pizzasiito kemence taldlhatoé — a haz atgondolt
fénypontja. A huvésebb napokon a hangulatos estékhez a nappaliban 1990-ben
beépitett kandalld a fénypont. Tovabbi kényelmi szolgaltatas a kb. 7 méter hosszu,
ellenaramoltatos beltéri medence, amely otthoni kényelmében kinal kikapcsolodast. A
kényelmet zuhanyzos szauna teszi teljessé. Az egész ingatlanban riaszté- és
videdmegfigyelo rendszer gondoskodik a modern biztonsagroél és vedelemrol. A 2000-
ben épult melléképllet korilbelll 58 négyzetméternyi lakéteret biztosit. Dupla
kocsibedlléval és két klonallo garazzsal rendelkezik, bovitve a lehetoségeket
latogatok, felnott gyermekek elszallasolasara, vagy akar iroda- vagy gyakorlotérként
valo hasznalatra. A tagas kert szamos kiltéri funkcidval biszkélkedhet: egy bajosan
Kialakitott Uilosarok tuzrakdhellyel, egy pavilon, két szokokut és egy patakkal ellatott t6
csabitja a szabadban valo kikapcsolodast. A gyerekeket maszokaval, hintakkal és
csuszdaval ellatott jatszotér varja — mindenki megtalalja a kedvenc helyét. A
gyonyoruen parkositott kert gondosan megtervezett pihenohelyeket kinal. A
folyamatos felujitasi €s modernizacios munkalatok kiemelik az ingatlan j6 allapotban
lévo allapotat. Példaként emlitheto az ellilso épllet bovitése (1998), az Uj fotovoltaikus
rendszer 2023-t0l, valamint a modernizalt motorral ellatott kapcsolt ho- és
villamosenergia-termelo eromu (2023). Ez az ingatlan tagas lakétereket, sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeket, valamint szamos kényelmi és biztonsagi funkciot 6tvoz.
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Részletes felszereltség

- Wohnflache Haupthaus ca. 293,5 m?

- Wohnflache Nebenhaus ca. 58 m?

- Vollkeller

- offene Kiiche

- Objektalarmanlage

- Waschkliche mit Zugang zum Garten

- Haupthaus mit 2 separaten Eingangen

- Sitzkreis mit Lagerfeuerstelle

- Gartenlaube

- 2 Brunnen

- Teich mit Wasserlauf

- Spielplatz mit Klettergerlst, Schaukel & Rutsche
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen:
- 1990 Nasssauna mit Dusche

- 1990 Kamin im Wohnzimmer

- 1994 Sanierung Haupthaus

- 1998 Anbau Vorderhaus

- 1999 Innenpool (7 m) mit Gegenstromanlage
- 2000 Nebenhaus mit Doppelcarport & 2 Garagen
- 2012 Wintergarten (ca. 20 m?) mit Pizzaofen
- 2012 BHKW - 2023 neuer Motor

- 2023 Photovoltaik- Anlage
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Minden a helyszinrol

Bautzen, eine charmante Stadt im Herzen Sachsens, besticht durch ihre ausgewogene
Mischung aus historischer Bedeutung und moderner Infrastruktur. Als regionales
Verwaltungszentrum bietet sie eine verlassliche wirtschaftliche Basis und eine
angenehme Lebensqualitat, die besonders Familien anspricht. Die Uberschaubare
GroBe der Stadt schafft ein harmonisches Umfeld, in dem Tradition und zeitgemaBer
Komfort aufeinandertreffen. Die ruhige Atmosphare und die gut ausgebaute
Infrastruktur ermoglichen ein sicheres und entspanntes Leben, das Raum fir die
Entfaltung der ganzen Familie Iasst.

Die Umgebung prasentiert sich als einladender Lebensraum, der insbesondere jungen
Familien vielfaltige Moglichkeiten zur Entfaltung bietet. In unmittelbarer Nahe finden
sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, die von Kindertagesstatten tber Grund- und
Oberschulen bis hin zu weiterfiihrenden Bildungseinrichtungen reichen. So sind
beispielsweise die DRK-Kindertagesstatte ,Findikus"” sowie die Oberschule
Gesundbrunnen in nur etwa 14 Minuten zu FuB erreichbar, was den Alltag mit Kindern
besonders angenehm gestaltet. Die Nahe zur Hochschule der Sachsischen Polizei und
weiteren Schulen unterstreicht das vielfaltige Bildungsangebot in der Region.

Auch im Bereich Gesundheit ist flir Familien bestens gesorgt: Kinderarztpraxen und
Apotheken sind in wenigen Gehminuten erreichbar, etwa die Kinderarztpraxis Punde in
rund 13 Minuten zu FuB. Erganzend bieten verschiedene Facharzte und Kliniken eine
umfassende medizinische Versorgung, die gerade fir Familien ein beruhigendes
Sicherheitsnetz darstellt. FUr aktive Freizeitgestaltung laden zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen in der Umgebung ein, die in nur wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind
und Raum fiir Bewegung und gemeinsames Erleben bieten. Das nahegelegene
Begegnungszentrum sowie kulturelle Einrichtungen wie das Steinhaus-Kino erweitern
das Freizeitangebot und férdern das Gemeinschaftsgefinhl.

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch mehrere Buslinien in unmittelbarer Nahe
gewabhrleistet, beispielsweise die Haltestellen Burk Schullandheim und Burk Burker
StraBe sind in nur etwa 2 Minuten zu FuB erreichbar. Auch die Nahe zu mehreren
Autobahnanschliussen ermdglicht flexible Mobilitat fur die ganze Familie.
Einkaufsmaoglichkeiten wie der MARKTKAUF und Kaufland sind bequem zu FuB
erreichbar und runden das Angebot fur den taglichen Bedarf ab.

Fir Familien, die Wert auf eine sichere, férderliche und vielseitige Umgebung legen,
bietet Bautzen eine ideale Kombination aus Geborgenheit, Bildung und
Freizeitmoglichkeiten. Hier finden Sie einen Ort, an dem lhre Kinder in einem
liebevollen und gut vernetzten Umfeld aufwachsen kénnen — ein Zuhause, das Zukunft
und Lebensqualitat in harmonischem Einklang vereint.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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