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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n EUEALKTN GiBouoa MapaywyHG KoL OTIoBAKEUONG 0TO EUVTEV TIPOCPEPEL
OUVOALKN €KTaon Tepinou 1.548 T.|u. 0€ €Va YEVVALOdWPO OLKOTIESO Ttepitou 8.817 T.|.,
MEPOC TOU OTIOIOU PITOPEL VO XpNnotpoTtiolnBei. To aKivnTo SLOBETEL AEITOUPYIKG
XOPOKTNPLOTIKA KOl GPLOTN UTIOSON, KOBIOTWVTAC TO LOAVIKO VIO KATOOKEUAOTIKEG
eTalpeieg, etalpeieg logistics ) Blopnyavikn xpnon. Eva 18Laitepo MTAEOVEKTNO EVOL
TO SLWPOYO TUAMG TNG aiboucag, TPOCRACIHO PECW OVEAKUOTAPO EUTTOPEUUSTWY,
ETUTPETIOVTOC TNV GTIOTEAECUOTIKI XPNON Tou Xwpou. To eTinedo, avOEKTIKO
BLOKNXOVIKO 6ATIESO KOL OL TIEVTE PEYAAEG OTIAIOTEG TMOPTEG eEaoPaAidouv BEATIOTN
(POPTWON KOL EKPOPTWON. Eva loxupd cuotnua B€ppavong Blopunxovikou agpiou 600
kKW gyyudtal €va GVETO €PYACLOKO TIEPLBAGAAOV OAO TO XpOovo. O MARPWC
TIEPLPPAYHEVOCG XWPOCG TIAPEXEL AOPAAELT KOL TIEPIACKBAVEL IO EUPUXWPN TIEPLOXN
AVOOTPOPNG YO @opTNYd 40 TOVWY, KOBWE KAl &POOVO XWPO OTABUEUCNG YLO TOUG
EPYALOPEVOUC KOL TOUG ETILOKETTEG. OL UTIAPYOVTEC BAPEWC TUTIOU PAPLEPEC TIOAETWV
ME YNELOKO cUOTNUO TIOPOKOAOUBNoNG/dlaxeiplong omobnkng dlatibevtal
TIPOOLPETIKA. To EMVTEV €ival €va O TG ONPOVTIKOTEPO OLKOVOULIKSG KEVTPO TNG KATw
2 0Eoviag, TIoU XapOKTNPIZETOL OTIO TN VAUTIALOKR BLOPNXOVIR, TO ALUGVL KAl TO
gpyootaolo tTng Volkswagen. H OAN POo@EPEL GPLOTEG UTIOOOLEG YLD
KOTOOKEUGOTIKEG ETALPEIEG KAL TIAPOXOUG logistics. H &ueon mpooBaon otov
auTokLYNToSpono A31 eEao@alilel ypryopeC SLOOPOUES HETAPOPAC TIPOC TNV TIEPLOXN
Tou Poup Kal ta Alpdvia tng Bopelag ©aAacoac. To akivnto Ba gival 81aB£01Uo aTo
Tov lavoudiplo Tou 2026 KoL TIPOCYEPEL OTIC ETALPEIEC HIO EEQLPETIKN EUKALPIO VO
EYKOATOOTOO0UV O€ [0 OTPOTNYIKA TIAEOVEKTIKN TOTIOOEGIA [le BEATIOTEG UTIOOOEG.
ETumA£ov amoOnKEUTIKOG XWPOCG UMOPEL VO EVOLKIOOTEL €AV XPELAOTEL
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Hallenflache: ca. 1548 m? Produktions- und Lagerflache
- GrundstiicksgroBe: ca. 8.817 m?

- UKB EG: 5,68m / 5,15m / 4,50m, UKB OG: 3,40m

- Boden: Ebener, belastbarer Industrieboden

- Sektionaltore

- 600 kW Industrieheizung (Gas)

- Eingezauntes Gelande

- Wendeplatz fur 40-Tonner-LKWs

- Parkplatze am Objekt

- Direkte Anbindung an den Zubringer zur A31

- Direkte Nahe zu VW

- Schwerlast-Palettenregale mit digitalem Erfassungssystem / Lagerverwaltung
optional Ubernehmbar

- Ab 01/2026 frei
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Objekt befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet von Emden, das sich
durch eine hervorragende Infrastruktur und optimale Verkehrsanbindung auszeichnet.
Die direkte Nahe zum Volkswagen-Werk Emden macht diesen Standort besonders
attraktiv flr Zulieferer, Speditionen und Unternehmen aus der produzierenden
Industrie.

Durch den unmittelbaren Anschluss an den Zubringer zur A31 sind schnelle
Verbindungen in Richtung Ruhrgebiet, zu den Seehafen sowie ins europaische
Binnenland gewahrleistet. Die A31 ermdglicht eine zligige Anbindung an die A28 und
A1, wodurch auch die GroBraume Bremen und Hamburg gut erreichbar sind.

Der Emder Hafen, einer der wichtigsten Umschlagplatze fir den Fahrzeugexport und
Industriebedarf, bietet zusatzliche logistische Vorteile flir Unternehmen mit
internationalen Handelswegen. Zudem gewahrleistet das gut ausgebaute regionale
StraBennetz eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Industrie- und
Gewerbestandorte.

Dank dieser exzellenten Lage profitieren Unternehmen von kurzen Transportwegen,
hoher Standortqualitdt und einer wirtschaftsstarken Region mit umfangreichen
Kooperationsmaoglichkeiten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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