VON POLL

Detmold / Hiddesen

[TOAUKOITOIKION HE B OKIOTIKEG HOVAdEeG oTo XivteoeV!

AplBuoc akivrjtou: 25336016

TIMH ArOPAS: 420.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 401 m? « AQMATIA:13.5 « EKTASH [Hx: 1035 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
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420.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
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Mia TTpwTn evTUTIWON

IMOAUKOTOLIKIG PE 5 SLAPEPIOMATO OE EVA EKTIANKTIKO dA0WoEC TEEPLIBAAAOV OTO
NTETUOAVT-XivTeoeV! BpiOKETOL O€ IO OTIO TIG TILO TIEPLLNTNTEG TIEPLOXEC TOU
NTETUOAVT - TN SNUOPIARN TEpLoX XiVTEOEV - QUTH N €EQLPETIKI KOTOLKIO OO
TIEPIUEVEL, TIEPLTPLYUPLOPEVN OTIO TIPAOLVO, E LOTOPIKN YONTELO KOl TIOIKIAEG TIBOVEC
xpnoetc. H kupla Katolkia xtiotnke 1o 1904 w¢ JOVOKOTOIKIO KOL ETIEKTAONKE UE
TPo0oONKeg 1o 1974 kol 1o 1979. To aKivNTo £XEL OVATITUYXOEL, eTEKTABOEL Kail
EKOUYXPOVIOTEL HE TNV TIAIPOS0 TWV ETWYV, E OTIOTEAECUO TO TIEVTE CNUEPLVA
SlOPEPIOUOTA TOU. ALGTOEN SLOPEPIOUOTOC: - ALGPEPIONT 1 - YTIOYELO - AlQUEPLOPO 2 -
looyelo, 6€€1& - Alapeplopa 3 - MelOVETQ, EKTELVOUEVN OTO LOOYELO KOL TOV TIPWTO
OpPOYO, CPLOTEPA - AlGPEPLONa 4 - TTpWTOG 6p0POCg, SEELG - AlGUEPLONT 5 - ZopiTal.
2nueiwon: Kabwe o 1dloktATng Vv yvwpLle OTL TO PETAOKEUGOUEVO GKIVNTO dEV giXe
VOULUN G8ELa OE QUTA TN HOoPYn, UTIOPARBNKE KOL EYKPIONKE aitnon yla adela
owKodounG To 2025. H adela 0lkoSouRG TEPLAUPBAVEL OPLOUEVEG BLOKELPIOLUEG
OTIOLTAOELG TIOU TIPETIEL VO EPOPHOCEL O HEANOVTIKOG OLOKTATNG. EtwpeAnbeite amnd
QUTAV TNV EUKOLPIO VIO VO OTIOKTACETE QUTO TO LOVOBIKO KTIPLO OE LG TIPOVORLOKN
TOTIOOEDIA, VO CUVELCPEPETE TIC LOEEC OOC KAL £TOL VO €EQ0PAANICETE €val aKivnTo
dlapkoug a&iac. OAeC Ol OIKIOTIKEG MOVASEC SLOBETOUV IOLWTIKO UMAAKOVL i} eUupUXWEN
BEPAVTQ, SNUIOUPYWVTOC UG QWTELVH KAl eUGEPN ATUOO@ALPG. Eva 1blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ivail N YEVVALOOWPN HECOVETA TIOU EKTEIVETOL OTO LOOYELO KOIL TOUG
EMAVW 0pOPOUC: O eVIAIOg XWPOC KOBIOTIKOU CUUTTANPWVETAL OTIO [IO LOTOPIKN
TIAOKOOTPWTN COUTIO, TIPOCPEPOVTOG {E0TH {E0TOOLA KOl UG LOVASLIKI ATUOCPALPQ,
ELOIKA TIG KPUEC PEPEC. ML TIEPIUETPLKN BEPGVTA TIEPITIOU 77 T.[. TIPOCPEPEL
eEALPETIKEG BUVATOTNTEG OXESLOCKOU. AUTH N HOVASG KOTOIKEITAL ETTL TOU TIOPOVTOG
OTIO TOV LOLOKTATN, EMOMEVWG Ba eival Adela KOTA TNV TTWANGCN KOL ETOUEVWG ETOLUN
yla Gueon xpnon. EKTog amod 1o TUTIKA SWHPATIO KEAGPL, TO UTIOVELO TIPOOYPEPEL
Tiepimou 138 T.J. AELOTIOCLOU XWEOU, O OTI0I0G TIGAALOTEPT OTEYALE UG TILOIVG e
TIOPOKEIUEVO YUpvaoThpLo. Eva Eexwplotd, XOUNAOTEPO ETUMESO TEXVIKOU SWUOTIOU
KOTOOKEUGOTNKE €TIONG YIG TN AELTOUPYIQ TNG TILOIVOG. AUTG TO TEX VLKA SWHATLO - [E
TOUG CUUTIOYELC TOiXOUG TOUG - B UTTOPOUCAV TTAEOV VO TIEPLYPTPOUV WG KATAPUYLA.
MeT& QTO EKTETAPEVEG AVOKALVIOELG OTO UTIOVELO, dNLOUPYRONKOV SUO ETUTIAEOV
MOVAOEG — N id €K TWV OTOIWV €iVAL BN EVOLKIOCKEVN YL OLKLOTIKOUG OKOTIOUG, EVW
n deutepn poo@epel Ttepimou 100 T.J. GELOTIOOLLOU XWPOU KAl UTTOPEL val
XPNOLMOTIOINBEL EUEALKTO WG GTIOONKEUTIKOC XWPOC, SWHATLO VIO XOUTIL I XWPOC
gpyooiag. Eva @WTELVO KOl YONTEUTIKO SIOUEPLOUS UE XAYLATL dSNULOUpYNONKE €Tiong
0N COYITA, N OTIOIG TIPOC TO TIAPOV EVOLKIAZETOL TIPOCWPLVA 0€ PolTNTEC. To akivnto
OTIOKALVEL OKOTILO OO TO TUTIKO KTETPAYWVO KTiPLO»: N HOVASIKH APXITEKTOVIKA TOU,
N KOGAOOXEBLAOKEVN KATOWN KOL Ol LOTOPLKEG AETITOUEPELEG TOU TIPOCSIB0UV IO TIOAU
1dlaitepn yonTteia — 1LOAVIKN Yl OCOUG £X0OUV UG TACN YLa TO EEQLPETIKO. Eite Yoyvete
YlO €Va EAKUCTIKO ETIEVOUTIKO OKIVNTO PE SUVOTOTNTO TIANPOUCG KAToIKNoNG, €ite
BEAETE VO UNOTIOINOETE LG LOED BLAPBIwoNCG Yo TIOAAEC YEVIEG — OGO gival SuvoTa




€6w. H Tommobecoia Tou OKIVATOU OKPIBWE 0TNV GKPN TOU 8GO0UC TO KOOLOTA LoLaITEPT
€AKUOTIKO TOOO VIO EVOLKIOOTEG 000 KOL VIO LBLOKTATEG-EVOiKoug. TauTOXpoVvA,
EMWEeAEIOTE ATIO EEAPETIKEG UTIOOOMEG E KOVTLVI ATIOOTOON OO EUMOPIKA KEVTPQ,
SNUOCLEC CUYKOLVWVIES, OXOAELD, VNTILAYWYEID KOL LATPIKA TEEPIBAAYN. ZUNTEPACHO:
‘Eva HOVOSIKO KTipLO KOTOIKLWYV HE LOTOPIO, YONTEIO KOL SUVATOTNTEG — LOAVIKO YL
ETIEVOUTEG, OLKOYEVELEG I OTOMIKIOTEG TIOU avadnNTOUV KATL EEXWPLOTO.




AplOpoc akvntou: 25336016 - 32760 Detmold / Hiddesen

N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Weitere Informationen:

- 2024 Sanierung/Herstellung Souterrainwohnung (Wohnung 1), voll mdbliert, mit
neuen Fenstern, neuer Haustlr, neuer Kichenzeile, neuen Bodenbelagen sowie einem
neuen Bad

- 2022- 2024 Sanierung/Herstellung Studio/Arbeiten (Sockelgeschoss/Souterrain),
inkl. neuer Fensterfront mit Schiebetlrelement, neuer Haustlr, Dampfsauna, teilw.
neuem Fertigparkett und neuer Raumaufteilung.

- 2024 neue Holztreppe in Maisonettewohnung

- 2023 komplett neue Abdichtung der groBen Dachterrasse, der Maisonettewohnung-
Suchen Sie sich Ihren Wunsch-Bodenbelag, fir den letzten Feinschliff aus!

- Maisonettwohnung, teilw. ausgestattet mit Eichenparkett

- 2019 neue Kiche, neues Bad, neuer Bodenbelag + Umbau in Rollstuhlgeeignete
Wohnung, in der Erdgeschosswohnung rechts

- neuer Bodenbelag (Fertigparkett) + neues Bad in der Wohnung im Obergeschoss
rechts

- das Dach wurde im Jahr 2018 geprtft und soll in einem gepflegten Zustand sein

- 15.000 | Ol-Tank im Garten, mit Anzeige, die den Fiillstand zeigt

- Strom ist teilweise getrennt ablesbar (zwei von finf Wohnungen)

- Wasser kann derzeit nicht getrennt abgelesen werden

- die Heizkorper verfligen Uiber Ablesegerate (bis auf 2 Stk. in der kleinen
Souterrainwohnung)

- das Haus verfligt Uiber finf Kiichen, die zum Angebot gehoren

- Sitzecke inkl. Tisch im Wohnzimmer gehort zum Verkauf (Maisonettewohnung)

- weitere Mobel ggf. nach Absprache erhaltlich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor (ca. 34,85 m? Flache)

- Glasfaserausbau bis September 2025 geplant - kostenfrei, wenn ein Vertrag bei der
Telekom abgeschlossen wird. DSL aktuell nicht verfugbar. Im KG gibt es jedoch einen
Internetverteiler.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmaoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses beeindruckende Wohnhaus liegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen
Sie stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten,
Arzten, Banken, Kindergérten und Schulen direkt vor der Haustiir.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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