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Detmold / Hiddesen

Al0oTNKO Bauua he peyaAeg duvaTOTNTEG OTO
Xivteoev!

AplBLOC akivijtou: 25336016w

TIMH AFOPAZ: 420.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 401 m2 « AQMATIA:13.5 « EKTAZH [HX: 1035 m?
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3 x EEwTtepIkoC
XWwpPog otébueuong,
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420.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
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ca. 213 m?
ca. 500 m?
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
N&BL 171.7 KWh/m?a
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Mia TTpwTn evTUTIWON

‘Eva eupUXwpo OTOAISL 0€ €va eKTTANKTIKO daowdeg TEPIBAAANOV 0TO NTETUOAVT-
Xivteoev! BpiokeTal o€ Lo OO TIG TILO TIEPLLNTNTEG TIEPLOXECG TOU NTETUOAVT - TN
SNUO@IAN TtepLloxn XivieoeV - QUTO TO €EALPETIKO OTITL OOC TIEPLUEVEL,
TIEPLTPLYUPLOPEVO OTIO TIPGGLVO KOL TIPOCPEPOVTOC LOTOPLKH YONTEIG KOL TIOIKIAEG
duvoToTNTEG. H KUpLa KaTolkia XTioTtnKe To 1904 WG [MOVOKATOLIKION KO ETEKTAONKE e
TIPo0oONKeg To 1974 kal 1o 1979. To aKivNTo £XEL OVATITUYXBOEL, eTEKTAOEL Kail
EKOUYXPOVIOTEL HE TNV TAPOSO TWV ETWYV, UE GTIOTEAECUC GUTO TIOU TWPO GTIOTEAEITOL
oo TEVTE Slopepiopoata. Aldtagn dlapepiopaTtoq: - Alapepiopa 1 - Ymoyelo (looyelo) -
AlcpeEplopa 2 - looyelo, 6e&1& - AlauEpLopa 3 - ALIOUEPLOUO LECOVETA, EKTELVOUEVO OTO
LOOYELO KOL TOV TIPWTO OPOYO, APLOTEPS - ALOUEPLONS 4 - TTpwTOog 0poYog, 6eELS -
AlCpEPLONa 5 - Zogita Znueiwon: Kabwg o 18lokTATNG 6€V yvwplle OTL TO
METOTPEMOPEVO OKiVNTO 6eV €iXe VOULUN ASELG O€ QUTA TN HoPYH, UTIORBARBNKE KOl
EYKPiBNKe aitnon yia adela otkodopng to 2025. H adela olkodopung mePIAOUBAVEL
MEPLKEG SLOXELPIOLEG ATIALTHOELG TIOU O JEAANOVTIKOG LOLOKTATNG TIPETIEL VO EPOPUOCEL
Qv eTOUEL VO SLOTNPACEL TNV TPEXOUOQ XpNon. EMweeAnbeite and authv tnv
EUKOLPIO VIO VO OTIOKTHOETE QUTO TO MOVOBLKO KTIPLO O€ IO TIPOVOLOIKT TOTIoBeoiq, Vo
OUVELOPEPETE TIG LOEEC OAC KOL £TOL VO EEQO0PAAICETE VA OKivNTO dLaPKOUC GEioG.
‘ONECG Ol OLKIOTIKEG HOVASEC SLOBETOUV IOLWTIKO UTTOAKOVL I EUPUXWEN BEPAVTQ,
SNUIOUPYWVTOC UG PWTELVH KAl eUGEPN ATUOOPALPA. EVa IBLAITEPO XOPOAKTNPLOTIKO
eival N peyaAn pelOVETO TIOU EKTEIVETAL OTO LOOYELO KAL TOUG ETIGVW 0podpouc: O
EVIOIOC XWPOC KABLOTIKOU CUUMANPWVETOL GTIO LG LOTOPLKA TIAGKOCTPWTN COUTQ,
TIPOOPEPOVTAC {£0TH ECTACLA KAL IO LOVABIKN OTHOC@ALPA, EBIKA TIC KPUEC LEPEG.
Mia TEPLUETPLKN BEPAVTA TIEPITIOU 77 T.|L. TIPOOYEPEL EEALPETIKEG SUVATOTNTEC
oXedlaopoU. AUTH N HOVASO KOTOLKEITAL ETIL TOU TIOPOVTOC OO TOV LOLOKTATN KAl
ETIOPEVWC Ba eival KEVH KATA TNV TIWANGCH, ETUTPETOVIAG GUECN VEQ Xpron. EKTog
OTIO TG TUTIIKA SWHATIO KEAGPL, TO UTIOYELO TIPOOWPEPEL TIEPITIOU 138 T
OAOKANPWHEVOU XWPEOU, TIOU TIPONYOUMEVWE KATOAAUPBAVE TILOIVO KOL TIGPOKEIMEVO
YUMVOOTAPLO. EVOog EEXWPLOTOG, XOUNAOTEPOG TEXVIKOC OPOYOC KATOOKEUNOTNKE
ETONG YLO VO OTEYAOEL TOV €EOTIALOMO TNG TILOIVAG. OL TEXVIKOL XWPOL - UE ToUG
TEPAOTIOUC TOIXOUG TOUG - B0 UTTOPOUCOV OKOMN KOL VO TIEPLYPOPOUV WG KOTAPUYLA
oNpePA. METG aMO EKTETANEVEG OVOKOALVIOELG OTO UTIOYELD, dnpoupyndnkav duo
ETUTIAEOV HOVABEC — N IO EK TWV OTIOIWV €LVAL BN EVOLKIOIOUEVN VIO OLKIOTIKOUC
oKOTIoUC, evw N deuTepn Tpoo@epel Tiepimou 100 T.. AELOTIOOLLOU XWPOU KAl PTTOPEL
VO XPNOLUOTIOINBEL EUEAIKTO WG ATIOONKEUTIKOC XWPOC, SWHATLO VIO XOUTIL ) XWPOC
gpyooiag. Eva @WTELVO KOl YONTEUTIKO SIOUEPLOUD UE XAYLATL dNULOUPYNONKE €TioNg
0N COYITA, N OTIOIX TIPOC TO TIAPOV EVOLKIAZETOL TIPOCWPLVA 0€ POLTNTEC. To akivnto
OTIOKALVEL OKOTILHO OTIO TO KAOGOIKO KTETPAYWVO KTIPLO»: N IELAITEPN APXLITEKTOVIKN, N
KOAOOYXEBLAOHEVN KATOWN KOL OL LOTOPLKEG AETITOPEPELEG TIPOCSIBOUV OTO aKivNTO TNV
TIOAU L18LaiTEPN YONTELO TOU — LBAVIKO VIO OGOUC £XOUV JLG TAON VIO To eEQLPETIKO. Eite
PAXVETE VIO £V EAKUCTIKO ETIEVOUTIKO OKiVNTO PE SUVOTOTNTA TTARPOUG KOTOIKNoNG,




eite OEAETE VO UNOTIOINCETE IO LOEXQ VIO SLaBiwon TTOAAWY YEVEWYV — OAG givail
duvatd €dw. H TomoBeoia akplBWwC 0TV GKpn Tou 6&00UC KABLOTA auTO TO OKivnTo
olaiteEPa EAKUOTIKO TOOO YO EVOLKIGOTEG OO0 KAl VIO LOLOKTNTEG-EVOIKOUG.
TauTtoxpova, EMWPEAEIOTE OTIO GPLOTEC UTIOSOMEG UE KOVTLVI GTMOCTOON QO EUMOPIKA
KEVTIPO, SNUOOCLEG CUYKOLVWVIES, OXOAELD, VNTILAYWYEIG KOL LATPLKN TEEPIBOAYN.
JupneEpaopa: Eva HovOBIKO KTiPLO KATOKIWY WE LOToPId, yonTeia KAl SUvVATOTNTEG —
LOAVLIKO VL0 ETIEVOUTEG, OIKOYEVELEG I OTOUIKIOTEG TIOU OVaZNTOUV KATL EEXWPLOTO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Weitere Informationen:

- 2024 Sanierung/Herstellung Souterrainwohnung (Wohnung 1), voll mdbliert, mit
neuen Fenstern, neuer Haustlr, neuer Kichenzeile, neuen Bodenbelagen sowie einem
neuen Bad

- 2022- 2024 Sanierung/Herstellung Studio/Arbeiten (Sockelgeschoss/Souterrain),
inkl. neuer Fensterfront mit Schiebetlrelement, neuer Haustlr, Dampfsauna, teilw.
neuem Fertigparkett und neuer Raumaufteilung.

- 2024 neue Holztreppe in Maisonettewohnung

- 2023 komplett neue Abdichtung der groBen Dachterrasse, der Maisonettewohnung-
Suchen Sie sich Ihren Wunsch-Bodenbelag, fir den letzten Feinschliff aus!

- Maisonettwohnung, teilw. ausgestattet mit Eichenparkett

- 2019 neue Kiche, neues Bad, neuer Bodenbelag + Umbau in Rollstuhlgeeignete
Wohnung, in der Erdgeschosswohnung rechts

- neuer Bodenbelag (Fertigparkett) + neues Bad in der Wohnung im Obergeschoss
rechts

- das Dach wurde im Jahr 2018 geprtft und soll in einem gepflegten Zustand sein

- 15.000 | Ol-Tank im Garten, mit Anzeige, die den Fiillstand zeigt

- Strom ist teilweise getrennt ablesbar (zwei von finf Wohnungen)

- Wasser kann derzeit nicht getrennt abgelesen werden

- die Heizkorper verfligen Uiber Ablesegerate (bis auf 2 Stk. in der kleinen
Souterrainwohnung)

- das Haus verfligt Uiber finf Kiichen, die zum Angebot gehoren

- Sitzecke inkl. Tisch im Wohnzimmer gehort zum Verkauf (Maisonettewohnung)

- weitere Mobel ggf. nach Absprache erhaltlich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor (ca. 34,85 m? Flache)

- Glasfaserausbau bis September 2025 geplant - kostenfrei, wenn ein Vertrag bei der
Telekom abgeschlossen wird. DSL aktuell nicht verfugbar. Im KG gibt es jedoch einen
Internetverteiler.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmaoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses beeindruckende Wohnhaus liegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen
Sie stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten,
Arzten, Banken, Kindergérten und Schulen direkt vor der Haustiir.




AplOpuoc akvntou: 25336016w - 32760 Detmold / Hiddesen

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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