VON POLL

Lemgo

Propiedad exclusiva para amantes de los caballos y
entusiastas del automovil.

Ndmero de propiedad: 25336031

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 1.750.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 249.33 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 11728 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

25336031
ca. 249.33 m?

Techo a dos aguas
9

2

1700

12 x Garaje

1.750.000 EUR
Casa rural

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

20M

cuidado

Sdlido

ca. 700 m?

WC para invitados,

Sauna, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion por Legally not required
suelo radiante

Gas
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231-30 26700
Immobilie an.
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La propiedad

FOUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
S ‘
ET™ ]

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 05231 - 30 26 70 O
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Una primera impresion

Willkommen zu einer auBergewdhnlichen Gelegenheit!

Wir prasentieren Ihnen ein einzigartiges Gebaudeensemble, bestehend aus einem
wunderschonen Fachwerkhaus, einem Gastehaus sowie einer groBen Autohalle.

Das ca. 11.728 m? groBe Grundstlick bietet zudem einen Pferdestall, eine ca. 5.356 m?
groBe Pferdekoppel, einen Brunnen sowie zwei Teiche mit nahegelegener
Fischerhutte.

Fachwerk-Wohnhaus:

Das Haupthaus, dessen Standerwerk unter Denkmalschutz steht, wurde ursprunglich
im Jahr 1700 errichtet und 1994 kernsaniert. Dabei wurde auf hochste Handwerkskunst
in einwandfreier Ausfiihrung geachtet. Die offene sowie groBziigige
Grundrissgestaltung bietet sowohl ein hohes MaB an Privatsphare, als auch Raum fir
Geselligkeit.

Die Immobilie bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 249 m?, verteilt auf einen groBen,
offenen Wohnbereich sowie funf individuell nutzbare Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und
ein Gaste-WC.

Ein groBer, voll verglaster Wintergarten mit Specksteinofen, Beschattung und
automatisierter Offnung der Glasdachelemente sorgt fiir ein warmes Wohngefiihl und
besonderen Komfort.

Uber einen separaten Zugang erreichen Sie das Dachgeschoss mit drei weiteren
Raumen, einem Bad sowie einem Gaste-WC. Durch die vorhandenen
Kilichenanschliisse bieten sich weitere Nutzungsmaoglichkeiten - perfekt als Bliro oder
Hobbybereich!

Gastehaus:

Das anliegende Gastehaus ist 1984 als Garagengebaude mit Abstellflache errichtet
worden.

Mit einer Nutzflache von ca. 50 m? bietet Ihnen diese Immobilie im Erdgeschoss eine
neuwertige Sauna, ein WC, den Heizungsraum sowie Abstellflache fir Ihr Hab und Gut.
Im Spitzboden wurde ein kleines Appartement mit Kiichenzeile eingerichtet.

Der auBenliegende Jacuzzi rundet diesen Bereich ab.

Entspannen Sie sich nach einem Saunabesuch und tanken neue Kraft.

Autohalle:

Hier finden Autoliebhaber ihr personliches Refugium.

Mit Platz fiir 10 PKW, einer Hausstaubsauganlage sowie einer Entfeuchtungsanlage
bietet das beheizte Erdgeschoss den perfekten Aufbewahrungsort fiir exklusive




Luxusautos.

Eine stilvolle Lounge mit Thekenbereich im Ferrari-Liebhaberdesign sorgt fir die
perfekte Atmosphare, um sich in gemdtlicher Runde auszutauschen.

Im Untergeschoss befindet sich eine Garage mit zwei weiteren Stellplatzen. Diese ist
beheizbar und verfligt Gber einen Wasser-/ und Stromanschluss sowie einen
Kompressor.

Das ehemalige Stallgebaude ist ein echtes Raumwunder und bietet im Ober- und
Dachgeschoss noch reichlich Flache. Hier ist ein Heuboden sowie ein Futtersilo
untergebracht.

Durch die moderne Video-Alarmanlage bietet das Gebaude einen hohen
Sicherheitsstandard.

Im Jahr 2011 wurden umfassende Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen der
Gebaude und AuBenanlagen durchgefihrt.

Die hochwertige Ausstattung spiegelt sich in der Auswahl der Materialien und der
Verarbeitungsqualitat wider, die auch den hdchsten Erwartungen gerecht werden.

Das traumhafte Anwesen strahlt eine Aura von zeitloser Eleganz und historischem
Charme aus. Die liebevoll erhaltenen architektonischen Details erganzen sich optimal
mit den modernen Annehmlichkeiten, die im Zuge der Sanierung hinzugefligt wurden.
Fur Pferdeliebhaber, Naturbegeisterte und Autofreunde, die das Besondere suchen,
bietet das weitlaufige Grundstiick zahlreiche Mdglichkeiten zur Gestaltung und
Nutzung.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten und Ihren
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Detalles de los servicios

Ausstattungsdetails und weitere Informationen auf einen Blick

Wohnhaus:

- um 1700 in 2-Stander-Bauweise errichtet

- denkmalgeschitzt

- 1984 umgebaut, 1994 kernsaniert + 2011 weitere Sanierungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen

- ca. 249 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen

- BUroetage mit separatem Zugang im DG - drei weitere Zimmer, WC und Bad
(Nutzflache)

- Gaste-WC mit Alessi-Sanitarobjekten

- FuBbodenheizung im Wohn-/Essbereich (EG)

- Kamin und Kachelofen im EG

- groBer Wintergarten mit Specksteinofen, Beschattung und automatisierter Offnung
der Glasdachelemente

- groBzlgige Terrassenflachen mit Jacuzzi

- Smarthome-Technologie

- gehobene Kommunikations- und Sicherheitstechnik mit videoliberwachter
Alarmanlage

Gastehaus:

- 1984 erbaut und 2011 saniert

- trockener Zugang Uber Wintergarten

- ca. 50 m? Nutzflache, verteilt auf zwei Etagen

- Saunabereich mit Lichttherapieleuchte und Dusche sowie WC

- kleines Appartement mit einem Wohn-/Essbereich, einer kleinen Kiiche und einem
optisch getrennten Schlafbereich im DG

Autohalle:

- ehemalige Scheune - 1984 kernsaniert + 2011 weitere SanierungsmaBnahmen
- ca. 586,18 m? Nutzflache

- 10 Stellplatze + zwei Garagen im Untergeschoss

- Hausstaubsauganlage

- Entfeuchtungsanlage

- Wasseranschluss und Kompressor in Garage

- videoUberwachte Alarmanlage

- Lounge mit Bar-/Thekenbereich und Kamin

- beheizbar

- Satellitenanlage

AuBenbereich:

- 4 Pferdeboxen mit heraus schiebbaren Trennwanden fir leichtes entmisten und
angrenzender Sattelkammer

- weitlaufige Pferdekoppel




- Fischerhdtte, inkl. Kiche und Kamin
- zwei Teiche - werden von angrenzendem Bach gespeist - Wasserrecht vorhanden
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Todo sobre la ubicacion

Lemgo ist eine Hochschulstadt mit 41.000 Einwohnern. Sie ist die drittgroBte Stadt des
Kreises Lippe und liegt 25 Kilometer ostlich von Bielefeld mitten in der Region
Ostwestfalen-Lippe. Die Stadt gehort zum Regierungsbezirk Detmold im Nordosten
von Nordrhein-Westfalen.

Das hier angebotene Anwesen befindet sich in einem Ortsteil von Lemgo in sehr
ruhiger Lage.

In ca. 10 Fahrminuten erreichen Sie die Lemgoer Innenstadt und alle Dinge des
taglichen Bedarfs.

Dazu gehdren Arzte, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Schulen,
Kindergarten und noch vieles mehr.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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