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Wegscheid
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ApLBLOC akivriTou: 25345023
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Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAWC oplooTe o€ aUTA TNV LOTOPIKA €E0XIKA KOTOWKIO, XTIopEVN To 1705 Kal
OXOACOTIKA CUVTNPNUEVN HEXPL CHUEPO. BPIlOKETAL 0€ £EVA YEVVOLOOWPO OLKOTIESO
TIEPITIOU 6.266 T.|l., AUTO TO GKIVNTO TIPOCPEPEL L0 TIPAYUOTIKG EEALPETIKA EUMELPi
dloBiwong. To KUPLO OKOTIESO KOAUTITEL 2.434 T, EVW £VA TIOPOKEYEVO ALBGSL 3.834
T.J. TIOPEYEL TIPOOOETEG HUVATOTNTEG. AUTO TO OKIVNTO EiVAL LBAVIKO YLIO TOUG AATPELG
TNC LOTOPIKNG GPXLTEKTOVIKAG KOl VIO OC0UC EKTIHOUV £VOV OUVBUCGOUO LOToPIaC Kail
ouyxpovng aveong dlapiwong. To BonBNTIKO KTiplo SIMAG O0TNV KUPLO KATOKIO 6EV
eival dlatnpnTeo KTiplo. Me mepimou 354 T.W. Xwpou SlaBiwong, To OTiTL TPooPEPEL
APOOVO XWPEO VIO ATOUIKEG BUVATOTNTEG OXEdLOOUOU. H dlappubuion mepAapupBavel
OUVOALKG ETITG SWUATLA, CUUTEPIAOUPBAVOUEVWYV TECOGPWYV PLAOEEVWV
UTTVOSWHATIWYV TIOU XPNOLUEUOUV WG KATAPUYLD YIa OAN TNV OLKOYEVELR. To OTtiTt
SloBEeTEL VO UTIAVLO, TO OTIOL0 CUNTTANPWVETOL OTIO TN SUVOTOTNTA TIPOCBNKNG
ETUMAEOV PMAVIWYV OTN COYPITA WG HEPOC TNG OXESLOZOUEVNG BUVATOTNTOG ETEKTOONG.
H SLpo@n KATOOKEUH TNG COQITAC EVTUTIWOLAZEL UE TNV GPXLITEKTOVIKNA TNG TIOpoUsia
KOl EVIOXUETOL TIEPALTEPW GTIO TN SUVATOTNTO EMEKTAONG OTN COWITA KL £VA SUVNTIKA
METOTPEWIMO KTiplo oTéPAoU. To cUuoTNUO BEPpUOVONG ouvOUAlel EUNOCOUTEC e
VUXTEPLVA BEPUAVTIKG OWHOTA, eEao@aAidovTac AveTn {E0TOOLA KOTA TOUG
YuxpoTEPOUC UNVEG. Eva TZAKL, SU0 TIAGKOOTPWTEG OOUTIEG KOL SUO GOUTIEG ATIO
XUTtooidbnpo cUUBAAAOUY 0TN {EOTH ATHOCPALPA. 2TO ECWTEPLKO, N EEOXLKI KOTOLKIA
QVTOVOKAQ T YONTELD TIEPACHEVWYV GLWVWYV XWPIC VO BUCLALZEL TIC OUYXPOVEG
aveoelg. OL LOTOPLKEG EUALVEC OPOYPEC KOL TO UPYNANC TTOLOTNTOCG SATEST OTIO OOVIGEQ
TIPOCBI60UV XOPOKTHPG KOL AUBEVTIKOTNTO 0€ KABE SWUATIO. Ol QUOEVTIKEG TIOPTEC
Tou 180U alwva 6gV €ival HOVO AEITOUPYIKA GAAG KOL SLOKOOUNTIKG OTOLXEiO TTOU
OUMBGAAOUV OTN HOVASIKN GTHOOQALP TOU OTILTIOU. Eva EEXWPLOTO XOPOKTNPLOTIKO
TOU OKLVATOU €ival O HOVOSIKG OXESLAOMEVOG, (PUOLKOG KATIOC, O OTIOI0G TIPOCYEPEL
TIOAAEG EUKALPIEG VIO XOAGPWON KOL UTIGIBPLEG dpaoTnPLOTNTEG. To OTIiTL S1OOETEL
€TONG 61K TOU TIOPOYXN VEPOU KL GNTITIKO CUOTNUA, TOVIOVTIOG TIEEPALTEPW TNV
OUTAPKELN TOU. BPiOKETOL KOVTG OTG QUOTPLOKA GCUVOPO KAL TIPOCPEPEL TOOO
OTIOMOVWON 000 KOL EUKOAN TIPOCROON VIO VG €EEPEUVACETE TN YUPW TIEEPLOXH. AUTO
TO KOAOSLOTNPNMEVO KOL UE QYATIN OVAKALVIOUEVO OTITL €iVOL KOTAAANAO WG HOVLIUN
KOTOLKIO 1] WG MO OPLOTOKPOTIKN SEUTEPN KATOWKIA. 10WG aUTO €ival TO OTILTL TTOU
PAXVATE - €VA GKIVNTO TIOU OPNYEITOL L0 LOTOPIO KAl UTIOOXETAL VO SNLOUPYHOEL
MEAAOVTIKEC. Z0C TIPOOKAAOUUE BEPUG VO ETILOKEPOEITE AUTO TO EVTUTIWOLOKO £EOXIKO
OTITL OO KOVTA KAl VA {NOETE TIG IOLOTNTEG ToU aTd TIPWTO XEPL. ETkovwvnote padi
MOG VIO VO KOVOVIOETE LG ETIIOKEWN KAL VO LABETE TTIEPLOCOTEPA VIO QUTO TO
eEQLPETIKO akivnTo.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Denkmalgeschitztes Landhaus aus dem 18. Jahrhundert

- 354 m 2 Wohnflache

- 2.434 m? Hauptgrundstlck

- 3.834 m? angrenzende Wiese

- Naturnaher Paradiesgarten

- Giebelstandiger zweigeschossiger Mansarddachbau - ausbaufahig
- ehemalige Scheune - ausbaufhig

- hochwertige Dielenbdden

- historische Holzbalkendecken

- originale Turen aus dem 18. Jahrhundert
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Wegscheid - Steinmuhl ist eine idyllische Gemeinde im sudlichen Bayern, im Landkreis
Passau, die durch ihre landliche Schdnheit und ihre ruhige, naturnahe Lage besticht.
Die Ortschaft liegt in einer malerischen Umgebung, gepragt von sanften Higeln,
Waldern und Wiesen, die eine ruhige und entspannte Atmosphare schaffen. Die Natur
ist hier allgegenwartig und Iadt zu Spaziergangen, Wanderungen und Erkundungen
ein, was den Ort besonders flir Naturliebhaber attraktiv macht.

Wegscheid selbst ist eine lebendige Kleinstadt, die eine gute Infrastruktur bietet,
darunter Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und kulturelle
Angebote. Sogar ein Krankenhaus ist in Wegscheid vorhanden. Die Nahe zu
Wegscheid macht es einfach, alle wichtigen Einrichtungen schnell zu erreichen,
wahrend Steinmhl als ruhiger Ortsteil eher fur diejenigen geeignet ist, die die
landliche Idylle schatzen und dem Trubel entfliehen mochten.

Die Gemeinschaft in Wegscheid - Steinmuhl ist freundlich und familiar, was den Ort zu
einem angenehmen Zuhause macht. Die Gegend ist auch bei Familien, Senioren und
Menschen, die dem Stadtleben entfliehen mdchten, sehr beliebt. Die
Verkehrsanbindung ist gut, sodass man schnell in groBere Stadte wie Passau oder
auch nach Osterreich gelangen kann.

Insgesamt bietet Wegscheid - Steinmuhl eine harmonische Kombination aus Natur,
Ruhe und guter Erreichbarkeit. Es ist ein Ort, der sowohl flir Menschen, die die Natur
lieben, als auch fiir diejenigen, die eine ruhige, aber dennoch gut angebundene
Wohngegend suchen, ideal ist. Die landliche Idylle, die freundliche Gemeinschaft und
die schone Umgebung machen diesen Ort zu einem besonderen Platz zum Leben.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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