VON POLL

Tettenweis

[ToAukaToIKiO PE 4 SIOUEPIOMOTA, HE OUVOATOTNTA
ETIEKTOONC 0€ 8 dlapepiopaTa

ApLBLOC akivijtou: 25345027

TIMH ArOPAS: 649.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 368.64 m2 « AQMATIA: 11 o EKTAZH MH: 2164 m?
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Me o potia
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25345027 649.000 EUR

ca. 368.64 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

( Kaufpreises

5 2018
2TEPED

4

1973 ca. 781 m?

6 x M'kapad
Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Kntog,
Evtowxidopevn

KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 204.8 kWh/m?a
17.01.2035
G
Agplo
1973
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

IMOAUKOTOLIKIO e PEYAAEC BUVATOTNTEG. AUTH TN OTLYUN, TO KTiplo TEPIAAPBAVEL
TEOOEPQ SlouepiopaTa. MaAaldtepa ATAV 0 POUPVOC TOU XwpPLou. ETouevwe,
UTIGPXOUV SLEPOPEC SUVATOTNTEC VIO TIEPALTEPW AVATITUEN TOU TIPWNV EUTIOPLKOU
XWPOU, €ITE YO EUMOPLKN XPAoN EavA €ite yIa eTUTAEOV SIAPEPIOUATO. To SIAPEPIOUT
No. 1 oTo 100VyELo (83,16 T.JL.) EVOIKIAZETAL QUTHA TN OTLYMN WG EEOXIKO SlOPEPLOUa. To
dlopéptlopa No. 2 o1o 1ooyelo (69,75 T.l.) eVOIKIGZETAL EVTOC TNG OIKOYEVELAG Yo 325
EUPW TO UVa. To dlopéplopa No. 3 otov pwTo 0po@o (133,80 T.U.) KATOIKEITAL OTIO
TOV LBLOKTATN Kail Ba gival Kevo PeTd TNV IwAnon. To dlapepiopa No. 4 oTov PWTO
0po®o (81,94 T.11.) KATOIKEITAL OTIO TOV LBLOKTATN Kol Ba €ival Kevo YETA TNV TTWANon. O
TIOALOC XWPOC TOU poUpVvou oTo odyelo (192,97 T..) Ba UtopoUoE VO CUVEXIOEL VO
XPNOLLOTIOLEITAL EUTTOPLKA 1, VIO TIAPGOELYUT, VO LETATPATEL O€ dUO dlapepiopaTa. H
ooPiTa, TIPOCRACLUN GTIO LG TUTIKA OKGAQ, €XEL EUBadOV 253,02 T.u. ‘Eva akoun
SlopEpLOpa Ba urtopouce va dnuoupynBel e6w. To akivnTo TEPIAAPPBAVEL EVO LEYAAO
ykapal mepinou 120 T.J., TO oToio oTeYAEL ETIONG TNV TIOALE YEVVATPLO EKTOKTNG
OVAYKNG TOU GPTOTIOLEIOU, N OTIoIG €EOKOAOUBEL VO XPNOLUOTIOLEITAL. AUTO TO YKAP&L
SLOBETEL EVAV ETIAVW OPOPO KAL IO COPITA, TIPOCPEPOVTAC TIEPALTEPW SUVOATOTNTEG
OVATITUENG. YTIAPXEL ETIIONG €VA ETUMTAEOV KTiplO YKAPAL TEPIToU 95 T.J., dAA
XPELALETOL ETIELYOVTWE OVOKAiVION. H KOTESAMLON KAl N AVTIKOTAOTOON UIToPEl VOl
€lval TILo TPAKTLKY. NMOAUGPLOPES AVAKOLVIOELG £XOUV TIPOYUATOTONOEL 0TO OKivNTO Ta
TeleuTaia xpovia: 1992/1993 Nea EUALVA TaP&OUPG e SIMAG TZALO OTO LOOYELO.
2010/2012 Neéa TpimAd t¢auia PVC mapdBupa 0Tov EMGVW 0pOoPOo KAl OTOV
OTIOONKEUTIKO XWpPo. 2012 N€o 6AGmEdO OTOV EMAVW 0p0Po. 2016 NEO cUCTNUC
Beppavoncg. 2018 Nea NAeKTPLKN KOAWSIWGON 0TO LOOYELO Kol 0TO dlapepLlopa 3. NEot
OWANVEC VEPOU OTO SIOUEPLOMUD TOU LooyEioU. 2 VEEG KOULZIVEG. 2 VEQ UTTAVIO OTO
LOOYELO. VEQ HATIESD OTO LOOYELOD. VEEG TIOPTEC OTO LOOYELD. VEOG NAEKTPIKOG TIVAKOG.
To akivnto Ba ATAV BAVIKO YO KATIOLOV TIOU XPELGZETOL TOOO EUTIOPLKI XPrOoN 000 Kail
OLKLOTIKO XWPO. 'H £vOG KOTAOKEUGOTAC OGKIVATWV/TEXVITNG, N KATIOLOC e
e&eldlkeupevn de&lotexvia, TToU Ba PmopoUoe Vo SNLOUPYNOEL ETITTAEOV
SLOUEPIOUOTO HEOW METOTPOTING KAL ETIEKTOONG, TG OTIOLO 0T CUVEXELD BA PImopoucaV
VO EVOLKLOIOTOUV 1} EVOEXOMEVWG VO TIWANBOUV WG CUYKPOTHHOTO KATOWKIWY. AV
XPELGLEDTE XWPO N EVOLOPEPEDTE VLA ETIEKTAON, TOTE QGUTO TO OTITL EIVAL LOAVLIKO YLa
€06G.
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- GroBes Grundstilick

- 4 Wohnungen

- Ausbaupotenzial fur weitere Wohnungen oder fiur Gewerbeflache
- 2 Nebengebaude, davon eins mit OG und DG

- Zentrale Lage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Tettenweis, im
niederbayerischen Landkreis Passau. Eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft des
Rottals, bietet Tettenweis eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit hohem
Erholungswert. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und
Waldern - ideal fur Naturliebhaber, Spazierganger und Radfahrer.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur: Im Ort
selbst befinden sich ein Kindergarten sowie eine Grundschule. Weiterfihrende
Schulen, groBere Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Versorgungseinrichtungen
sind in der nahegelegenen Stadt Pocking (ca. 10 Autominuten) oder in der Kurstadt Bad
Griesbach schnell erreichbar.

Die Anbindung an den lberregionalen Verkehr ist durch die Nahe zur A3 (Passau —
Regensburg) sowie zur B12 gegeben. Die Dreifllissestadt Passau erreicht man in ca. 25
Minuten mit dem Auto. Der Bahnhof in Pocking bietet zusatzlich gute Zugverbindungen
in Richtung Minchen und Passau.

Die Nahe zu den beliebten Thermen in Bad Griesbach, Bad Fiissing und Bad Birnbach
macht Tettenweis auch fur Erholungssuchende und Senioren besonders attraktiv.
Ebenso bietet die Region zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Golfplatze,
Reitmaoglichkeiten und kulturelle Veranstaltungen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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