\/p VON POLL

REAL ESTATE

Waldkirchen
EKOUYXPOVIOUEVN OYPOLKIOH UE MEYOAO OIXUPWVO KOL
5.000 T.u. yng

ApLBLOC akivriTou: 25345028

TIMH ArOPAZ: 690.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 1777 m2 « AQMATIA: 8 « EKTASH MHZ: 15315 m?2
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ApOuoéc akwvntou: 25345028 - 94065 Waldkirchen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuoéc akwvntou: 25345028 - 94065 Waldkirchen

Me o potia

25345028 690.000 EUR

ca. 177 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

8 Kaufpreises

1900 2TEPED

2 x Tkapal
ca. 250 m?
Tk, Knmog,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

Koudiva BEDARF
Agplo 245.2 kWh/m?a
07.09.2035
G
Agplo
1900
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N TIPWNV AYPOLKIG UE TOUG EUPUXWPOUG XWPOUC KAl Ta BondNTIKA KTipLla
TIPOOYPEPEL EVAV EVOLAPEPOVTA CUVOUACHO OTIROPNG KOTAOKEUNG, GPBOVOU XWPou
KO TIOIKIAWYV SUVOTOTATWYV. EVa OKiVNTO e XOPAKTAPT, EIVAL LOLAITEPO EAKUCTIKO VIO
OYOPOOTEG TIOU ETIOUMOUV SNHIOUPYIKNA EAgUBEPIQ KOL EKTIHMOUV TIC SUVOTOTNTEG. To
OTITL XpovoAoyeital yUpw oTo 1900 Kol £XEL EKOUYXPOVIOTEL HEPIKWES HE TNV TIGPOS0
TwV €TWV. MNMoAAol xwpol BpioKOVTAL O TUTIKI, AEITOUPYIKN KATAOTOON, VW GAAOL
XPELGZOVTaAL avoKaivion ) oAOKANPWGN, 6ivovTag 0Toug PeEAAOVTIKOUG LELOKTATEG TNV
EUKOLPIO VO OVATITUEOUY TO OKIiVNTO CUHPWVA HE TO SIKO TOUG OPOUA. Tal UTIAPXOVTO
UALKG KOl EEQPTAMOTA TIPOEPYOVTAL OE UEYAAO BAOUO OO SLAPOPETIKES PAOELS
EKOUYXPOVIOMOU, TIPOOdISOVTAC OTO OTITL TNV POUCTIK, ayPOTIKN Tou yonteia. Mg
Tepimou 177 T.W. Xwpou dloBiwong o€ U0 0pOPOUC, TO KTiPLO TIPOOPEPEL [LO
YEVVOLOOwPN dlappubuion: To .odyelo TEPINOUBAVEL LG EUPUXWPN KOULZIVO UE
Tpomelapia, Eva COAOVL KOL VO UITAVLIO. TO SWHATIO EIVOL PWTELVA KOL TIPOKTIKA
OXEOLOOMEVD, OAAN OTUALOTIKA MAAAOV KAOOLKA KOL §EV TTANPOUV TTAEOV TO CUYXPOVO
TIPOTUTIO OXESLOOMOU. O ETIGVW OPOYOC TIPOCYEPEL ETUMAEOV SWHATLY, HEPLIKE OTIO T
omoia gival AdN XPNOLUOTIONOLIHG, VW GAANG XPELAZOVTOL TIEPALTEPW AVATITUEN N
QVOKALVION - IOAVIKA YIa 000UCG avadnToUV ETIUTTAEOV XWEO dlaBiwong, SWUATIO
ETILOKETITWYV, XWPOUC £PYACIOG 1 SWHATLO XOUTIL. EVa IOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO EiVAL O
MEYAAOC OXUPWVAC E XWPOUG EPYTOTNPLOU KOL OTIoBRKEUONG. AVOiyel TIOAAECG
BUVOTOTNTEC — €ITE VIO UIKPEC ETIXELPNOELG, BLOTEXVIES, MNXOVAMOTO, OXNMATO 1
SNULIOUPYIKG €PYO. 2€ CUVOUOIOMO [E TO UEYEDOC TOU OLKOTIESOU TIOU EETIEPVA TO!
15.000 T.J., QUTO £XEl WG ATOTEAECHG AELOONUEIWTEG SUVATOTNTEG XPNONG Kail
avamtugng. Kabwg to okivnTo BPIioKETAL HEOT O€ EVA BLOUNYXCAVIKO TIGPKO, TO
TePIBAAANOV XOPOKTNPIZETOL AlyOTEPO OTIO OYPOTIKA NPEUIO KOL TIEPLOCOTEPO OTIO ML
EMTIOPLKNA YELTOVLIA JUKTAG XPNONG. AUTO KOBLOTA TO aKivnNTo bLaitePa EAKUCTIKO YL
OYOPOOTEG TIOU ETIOUMOUV VO OCUVOUGGCOUV TN {wr) KAL TNV €PYACia ) TTou XPeLGoVTal
APOOVO XWPEO VLG ETAYYEAUCGTIKOUG, BLOTEXVIKOUG ) AMOBNKEUTIKOUG okoToug. Mia
OAAQyN XPNoNng Yo TO aKivNTO — yLa TIOPASELY A, VIO EUTOPLIKOUCG OKOTIOUC — €ival
eMioNg SUVATHA YE TNV EYKPLON TWV GPUOSIWYV apXwV. MNapd Tnv Tomodeacia Tou, To idlo
TO OKiVNTO TIPOCYEPEL PO EUXGPLOTN aioBnon eupuxwpiag. ABASLY, OTIWPOPOPT
SEVTPO KOL N GVOLXTH QUAT TIPOOSISOUV IO EUXGPLOTN ioBNon XWEOoU Kal eUEALEIAC.
AUTO TO aKivNTO €ival ETOMEVWC OLAITEPO KOTAAANAO VIO ATOUO E LOEEG: TEXVITEG,
LOLOKTNTEC ETIUXELPNOEWYV, GUTOOTIOOYXOAOUPEVOUC, LOLOKTATEG KATOLKISIWV {WwV N
OLKOYEVELEC TIOU avaidnToUV €VA OKivNTO e GPBOVO XWPO, OUCIal KOL LEAANOVTIKEG
duvatotnTeg.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Resthofstelle (Wohngebaude, Garage, Scheune)

- Baujahr ca. 1900

- Teilweise modernisiert, teilweise Renovierungsbedarf, teilweise Rohbau

- Wohnflache ca. 177 m?

- Nutzflache ca. 250 m?

- Grundstiicksflache ca. 15.315 m? (Umnutzung als Misch bzw. Gewerbegebiet
moglich)

- Obstbaumbestand
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Waldkirchen ist die groBte Stadt im stdlichen Bayerischen Wald und liegt idyllisch auf
rund 600 Metern Hohe im Landkreis Freyung-Grafenau. Die charmante Kleinstadt
begeistert mit ihrer gelungenen Kombination aus traditionellem Flair, moderner
Infrastruktur und einzigartiger Naturnahe.

Der historische Marktplatz mit seinen liebevoll restaurierten Gebauden, gemditlichen
Cafés und kleinen Boutiquen bildet das lebendige Zentrum der Stadt.
Einkaufsmdglichkeiten des tiglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen sind in Waldkirchen bestens vorhanden - alles
bequem erreichbar und in einem angenehmen, familiaren Umfeld.

Auch die Freizeit kommt hier nicht zu kurz: Ob Wandern, Radfahren oder Wintersport -
die umgebende Higellandschaft und das nahegelegene Skigebiet Oberfrauenwald
laden das ganze Jahr Uber zu Aktivitaten in der Natur ein. Das Karoli-Badepark mit
Hallen- und Freibad, der Kurpark sowie zahlreiche Vereine bieten ein breites
Freizeitangebot fir Jung und Alt.

Dank der guten Verkehrsanbindung ist Waldkirchen sowohl flr Pendler als auch fur
Ruhesuchende attraktiv. Uber die BundesstraBe 12 erreicht man schnell Passau (ca. 30
Minuten Fahrtzeit) sowie die 6sterreichische Grenze.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 245.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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