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25345029 449.000 EUR

ca.731.63 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

25 des beurkundeten
14 Kaufpreises
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Dachaufbau:
Bieberschwanzdoppeldeckung
Lattung 40x60 mm
Konterlattung 40x60 mm
Schalung 24 mm
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MwAeitol olkoTEed0 cUVOALKNG eTipAveLOG 3078 T.W. TwPO XPELOLOPCOTE TIG LOEEC OAG
— TIOLO eivail T oXEBLG 00¢g; - YTioBonBoupevn dlopiwon - Huepnola @povTida -
Huepnota kKALviKn - MNatdikn xopd - EcTiatoplo pe unupapia (to dikaiwua Aettoupyiog
TOREPVOC Eival OKOUN KAL KATOXWPNMEVO OTO KTNUOTOAOYL0) - =eVodoXEio -
MovtonwAegio / Alavikr TWANGCN - Ol SUVOTOTNTEG GUTOU TOU OKLVATOU €ivail
oteAeiwTeg. To AKiVNTO AMOTEAEITAL OTIO £€VA CUYKPOTNUG 5 KTIpiwV, 3 €K TWV OTolwYV
€lval KOTOXWPNHEVO WG LOTOPIKA pvnueia. Ot peyGAoL, WELLOL KATIOL E T SEVTPQ TIoU
€XOUV (QUTEUTEL 6ivOUuV OTO GKIVNTO LG ETUTAEOV YONTEIR, KABIOTWVTOG TO GKOUA TILO
€AKUOTIKO VIO dLA@opeG XpNoelg. Eva PEPOG yeUGTO oTopia. H kataokeun
TIpayHATOoTIoONONKE YUPW 0To 1840 Kal AELTOUPYNOE WG TIAVOOXELO YO TIOAAG XPOVLAL.
To Ktiplo | mpoopepel SwpdTia KOTAAANAOU peyEBoUG yia Sla@opecg xpnoets. To
LOOYELO TIEPLAAMPBAVEL TIC OPXLKEG TpaTEdapieg Tou TIavooxeiou. O TIPWTOG OPOPOG
oTeyade MOAGLOTEPQ LG GiBouca Xopou. OL TEPLOCOTEPOL TOXOL €W Eival
yugooavidog, EMOPEVWG Ba PMTOPOoUcE VO dnuoupynoei eva GAANO PHEYGAO SWHGTLO.
o 1o KTiplo I, ultdpxel emiong €ykupn GdeLa 0lkodopng yia 11 Slopepiopota pe
OUVOALKO XWpo dloBiwong 731,63 T.U. H peTaTpOT Hmopei va EEKLVAOEL OUECWC. AUTH
Ba ATavV €TioNg Mo eVOANOKTIKN AUon. To OTITL ival EVTIEAWC KEVO, OGAAN XpeELALETOL
OKOUN VO KaTtedaplotel. OAEG Ol ATIOPAITNTEG EYKPIOELG OXETIKA IE TNV LOTOPIKA
dloTAPNGON €XOUV NdN EVOWPATWOEL 0TNV ASELX OLKOSOMNG. YTIAPXOUV £TIONG
OVTIOTOLXEC EUKALPIEG XPNHATOSOTNONC SIBOE0IUES VIO TN peToTporr. KTipto II:
MPOKELTOL YO VA IKPO BONONTIKO KTiplo, TO OTI0i0 €V EivVal SLATNPENTEO KTiPLO KOl
EVOLKIAZETAL ETIL TOU TIAPOVTOC WC KOTAOTNHUO NAEKTPIKWY €16WV. Mnviaio evoikio: 250
€ (eEaIpoUPEVWYV TWV AOYOpPLOCHWYV KOV wpelelacg). Ktiplo lll: Mpokettal yia evav
TIOALO GXUPWVQ, 0 OTIoI0C €ival €TioNG SLOTNENTEO KTiplo. ALGQOPEC LOEEC eival
EPIKTEC Kal €dw. KTiplo IV: MpoKelTaL ETONG YIG £VA YEWPYLKO KTiPLO OTO ToW HEPOG
TOU OKLVATOU. TO LOOYELO, TO OTIOI0 KATIOTE XPNOLUOTIOOUVTAY WG OTARAOG, SLABETEL
BOAWTEG OPOYECG UMOEL TIOU £X0UV aElohoynBei wg GEleg dlatrnpenong. AuTo TO KTiplo
elval emiong dLoTNPNTEO KTipLlo. YTI&PYOUV U0 ETIUITAEOV OPOPOL OTIO TIAVW. To KTipLo
OUVOEETAL UE TO YELTOVLKO KTiPLO, TO OTIOI0 €XEL 6N METOTPOTIEL KOL EKOUYXPOVLIOTEL OF
KTIPLO KOTOIKLWV OO TOoV yeitova. OL TOAVEG XPNOELG VIO GUTO TO KTipLo givail
OUCLOOTIKG ameploploteq. Ktipto V: AUTO TO TUAMO TOU OKLVATOU €iVaL UIOOWUEVO KAl N
MioBwon Anyel otig 31 AekeuBpiou 2025. MexpL TNV NUEPOUNVIO GUTH, TO YKAPAL,
OUMTEPIAGUPBAVOUEVWY TWV BEPEAIWV KOL TOU SPOUOU EL0OS0U, TIPETIEL VO
KOTESOPLOTEL KOL VO OTIOKOTAOTOOEL N APXIKN TOU KOTAOTACN — €VA ABAGSL AUTH N
KOTOOKEUN 8€V OTIOTEAEL HEPOC TNG TIWANONG. MNepIAAPBAVETAL HOVO N 181G N yN, WG
XWPOog Tpacivou. QUoKy, ival TIIBAVEG SLAYOPEG XPNOELG VIO TA SLEPOPT KTipLAL.
Yni&pyxouv TIOAUGPLOPEG EUKALPIEC XPNMATOSOTNONG VIO SLOTNPENTED KTiPLQ,
OUUTEPIACUBOVOUEVWYV ETILXOPNYNOEWYV Kal SAVEIWV XaPNAoU eTiTokiou amnod tnv
Tpamnela KfW yla evepyelokd OTIOSOTIKEG OVOKALVIOELG, KABWC KOL ETIOOTNOELS Kail
(POPOAOYIKEG EAAPPUVOELG VIO TN SLOTENCN LOTOPIKWY S0UWYV ATO TNV OOCTIOVOLOK)




KUBEPVNON, TG KPATIOLA, TOUG drUoug KAl To M'eppaviké 16pupa Mpootaciag Mvnueiwv
(DSD). Auto cuPBAGAAEL eTioNG OTNV EAKUCTIKOTNTO TOU GKLVATOU.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Vilshofen an der Donau:

Vilshofen ist eine charmante Stadt im niederbayerischen Landkreis Passau, die
malerisch an der Donau liegt. Die Stadt ist bekannt fur ihre historische Altstadt mit
verwinkelten Gassen und schéonen Gebauden, die ihre Geschichte widerspiegeln. Ein
markantes Wahrzeichen ist das Schloss Vilshofen, das hoch Uber der Stadt thront und
einen beeindruckenden Blick auf die Donau bietet. Die Stadt hat eine lange Tradition im
Handel und in der Schifffahrt und wird oft als Tor zum Bayerischen Wald bezeichnet. In
Vilshofen gibt es auch eine schone Flaniermeile entlang des Flusses, die besonders im
Sommer ein beliebtes Ziel fir Spaziergange und Bootsfahrten ist.

Sandbach:

Sandbach ist ein kleinerer Ortsteil von Vilshofen und liegt in unmittelbarer Nahe zur
Stadt. Der Ort hat landlichen Charme und wird von weiten Feldern und Waldern
umgeben. Sandbach ist vor allem fir seine Ruhe und Naturverbundenheit bekannt.
Hier finden sich traditionelle Bauernhdfe und landwirtschaftlich gepragte Flachen. Der
Ort ist ideal fir Wanderungen und Ausflige in die umliegende Natur. Obwohl Sandbach
Klein ist, ist er mit der Stadt Vilshofen gut verbunden und bietet seinen Bewohnern die
Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten, ohne auf die landliche Idylle verzichten zu
mussen.

In unmittelbarer Naher zum Objekt befindet sich auch die Donaufahre Sandbach, die
Sandbach mit dem andere Ufer der Donau verbindet, so dass lange Umwege mit dem
Auto abgekilrzt werden kénnen.

Zusammengefasst bietet die Region rund um Vilshofen und Sandbach eine gelungene
Mischung aus historischer Stadtgeschichte und landlicher Ruhe —ideal fliir Menschen,
die sowohl das Leben in einer Stadt als auch die Nahe zur Natur genieBen mochten.
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PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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