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Muemlek épuletegyuttes - Nagy, érett ingatlan -
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Attekintes
25345029 449.000 EUR
ca.731.63 m? Kauferprovision
25 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten

14 Kaufpreises
1
1840
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem
kotelez6
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Dachaufbau:
Bieberschwanzdoppeldeckung
Lattung 40x60 mm
Konterlattung 40x60 mm
Schalung 24 mm

Sparren 240 mm

Luffschicht

Warmeddmmung
Dampfbremse

Schalung 24 mm
Installationsiattung 40x60 mm
2-fach beplankie 12,5 mm Massivbauplatte
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Az elso benyomas

Elado egy 3078 m? Gssztertiletu telek. Most az Gtleteitekre van sziikségiink — mik a
terveitek? - Idosek otthona - Nappali ellatas - Nappali rendelo - Gyermekotthon -
Etterem sorkerttel (a fogado (izemeltetési joga is be van jegyezve az ingatlan-
nyilvantartasba) - Szalloda - Elelmiszerbolt / Kiskereskedelem - ennek az ingatlannak a
lehetoségei végtelenek. Az ingatlan 5 éplletbol allé komplexumbdl all, amelyek kozil 3
torténelmi emlékhely. A nagy, érett birtok a befutott fakkal tovabbi bajt kdlcsénoz az
ingatlannak, igy még vonzobba teszi a kiilonféle felhasznalasi modokat. Egy
torténelemmel atitatott hely. Az épitkezés 1840 kortil tortént, és évekig fogadokeént
mukodott. Az |. épllet megfelelo méretu helyiségeket kinal kiilonféle célokra. A
foldszinten a fogado eredeti étkezoi talalhatdk. Az elso emeleten korabban balterem
volt. A falak nagy része gipszkarton, igy egy masik nagy szoba is kialakithato. Az I.
éplilethez érvényes épitési engedély is tartozik 11 lakasra, 6sszesen 731,63 m?
lakoterllettel. Az atalakitds azonnal megkezdheto. Ez is egy alternativa lenne. A haz
teljesen kiurllt, de még kibelezésre szorul. A muemlékvédelemmel kapcsolatos dsszes
szlkséges engedélyt mar beépitették az épitési engedélybe. Az atalakitashoz
megfelelo finanszirozasi lehetoségek is rendelkezésre alinak. Il. épulet: Ez egy kis
melléképllet, amely nem muemlékvédelem alatt all, és jelenleg villanyszerelo
muhelyként van bérbe adva. Havi bérleti dij: 250 eurd (kozmuvek nélkdl). lll. épllet: Ez
egy régi pajta, amely szintén muemlékvédelem alatt all; itt is kilonféle dtletek
valosithatok meg. IV. éplilet: Ez egyben egy mezogazdasagi éplilet is az ingatlan hatsé
részeén. A foldszint, amelyet egykor istalloként hasznaltak, cseh boltozatos
mennyezettel rendelkezik, amelyet megorzésre érdemesnek értékeltek. Ez az épllet
szintén muemlékvédelem alatt all. Felette két tovabbi emelet talalhatd. Az éplilet a
szomszeédos épllethez csatlakozik, amelyet a szomszéd mar lakdéplletté alakitott at
és modernizalt. Az éplilet felhasznalasi lehetoségei gyakorlatilag korlatlanok. V. éplulet:
Az ingatlan ezen része bérbe van adva, a bérleti szerzodés 2025. december 31-én
lejar. Eddig a napig a garazst, beleértve az alapozasat és a kocsibeallot is, le kell
bontani, és eredeti allapotat — egy rétet — vissza kell allitani. Ez az épitmény nem része
az eladasnak; csak maga a telek, mint zoldtertlet, tartozik bele. Természetesen a
kllonbodzo épulletek esetében kulonféle felhasznalasi modok képzelhetok el. A
muemlékvédelem alatt allé épuletekre szamos finanszirozasi lehetoség all
rendelkezeésre, beleértve a KfW Bank energiahatékony felujitasokra nyujtott
tamogatasait és alacsony kamatozasu hiteleit, valamint a torténelmi épitmények
megorzéseére vonatkozo6 tamogatasokat és adokedvezményeket a szdvetsegi
kormanytol, a tartomanyoktol, az dnkormanyzatoktél és a Német Muemlékvédelmi
Alapitvanytél (DSD). Ez is hozzajarul az ingatlan vonzerejéhez.
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Minden a helyszinrol

Vilshofen an der Donau:

Vilshofen ist eine charmante Stadt im niederbayerischen Landkreis Passau, die
malerisch an der Donau liegt. Die Stadt ist bekannt fur ihre historische Altstadt mit
verwinkelten Gassen und schonen Gebauden, die ihre Geschichte widerspiegeln. Ein
markantes Wahrzeichen ist das Schloss Vilshofen, das hoch Uber der Stadt thront und
einen beeindruckenden Blick auf die Donau bietet. Die Stadt hat eine lange Tradition im
Handel und in der Schifffahrt und wird oft als Tor zum Bayerischen Wald bezeichnet. In
Vilshofen gibt es auch eine schdne Flaniermeile entlang des Flusses, die besonders im
Sommer ein beliebtes Ziel fir Spaziergange und Bootsfahrten ist.

Sandbach:

Sandbach ist ein kleinerer Ortsteil von Vilshofen und liegt in unmittelbarer Nahe zur
Stadt. Der Ort hat landlichen Charme und wird von weiten Feldern und Waldern
umgeben. Sandbach ist vor allem fir seine Ruhe und Naturverbundenheit bekannt.
Hier finden sich traditionelle Bauernhdfe und landwirtschaftlich gepragte Flachen. Der
Ort ist ideal fir Wanderungen und Ausflige in die umliegende Natur. Obwohl Sandbach
Klein ist, ist er mit der Stadt Vilshofen gut verbunden und bietet seinen Bewohnern die
Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten, ohne auf die landliche Idylle verzichten zu
mussen.

In unmittelbarer Naher zum Objekt befindet sich auch die Donaufahre Sandbach, die
Sandbach mit dem andere Ufer der Donau verbindet, so dass lange Umwege mit dem
Auto abgekilrzt werden kénnen.

Zusammengefasst bietet die Region rund um Vilshofen und Sandbach eine gelungene
Mischung aus historischer Stadtgeschichte und landlicher Ruhe —ideal fir Menschen,
die sowohl das Leben in einer Stadt als auch die Nahe zur Natur genieBen mochten.
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Tovabbi informacioé / adatok

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Glbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



file:///en/impresszum

