VON POLL

Vilshofen / Alkofen

AVOKOLVIOUEVO KTiPLO KOTOIKIWYV HE EEXWPLOTO
SLOUEPIOMO, PWTOROATAIKO CUCTNUO KO
KOAOSIOTNPNMEVO KATIO

ApLBLOC akiviitou: 25345032

TIMH ArOPAS: 595.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 253 m2 « AQMATIA:7 « EKTASH FH3: 2324 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
YypoTotnuévo 106.8 kWh/m?a
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N EUPUXWPN LOVOKATOIKIO UE EEXWPLOTO SIOUEPLOUO XTIOTNKE GPXLKA TO 1967 Kail
OVOKALVIOTNKE TIANPWCE HETAEU 2020 Kol 2022 — LOVTEPVA, EVEPYELOKG ATIOSOTIKN KO
€TOLUN YLIa peToKOUoN! To akivnTto SlabeTel Tiepinou 253 T.J. Xwpou dlopiwong,
KOTOVEUNUEVO O 7 SWHATIA, 4 UTTVOSWUATLIA, 2 KOUZIVECG KOL 4 JOVTIEPVA PTGvia. Me 2
Bepavteg, 1 UMTOGAKOVL KOL 1 OTOUVTIO OTOV TEAEUTAIO OPOPO, KOBWC KAl EVa EEXWPLOTO
SLOUEPLOUO OTO UTIOYELO [E OLKN ToU £{0060, GUTO TO OTITL TIPOOYEPEL TANBWPA
duvoToTATWV. O HeYAAOCG KATOG, TTou KOAUTTTEL 2.324 T.J. VNG, €ival opop@a
SLOMOPPWHEVOCG KL CUVTNPNHEVOC, UE TIOAAG OTIWPOPOPC BEVTPT KOL ENPOUC
KOPTIOUG, KABWE KAl EVO EUPUYXWPO UTIOOTEYO KNATIOU — £VOCG TIPAYUOTIKOG TIOPASELO0C
ylO TOuG AGTPELG TNG Yuong. Eva GAAo a&loBeaTo eival To @WTOROATOIKO cuoTnua 24
kWp ue ocuotnua amobrkeuong pnotapiag 10 kWh, iou eEao@alidel XaunAo KOOTOG
evEPYELOG. MePKWG YNAOL PPOKTEG, WPLLG SEVTPA KAL LG NAEKTPLKNA TIUAN OTO TEAOG
TOU HPOUOU TIPOCYEPOUYV EEALPETIKN LOLWTIKOTNTA. Mo 6EEaeVH BPOXLIVOU VEPOU,
BEpUOvVON e UYPO OEPLO KOL OVOKALVIOELG UPNANG TIOLOTNTAC OAOKANPWVOUV ThV
TIPOOPOPA. I6AVIKO YLO OIKOYEVELEG TIOU XPELGLOVTOL XWPO, SLoBiwon TIOAAWYV YEVEWV
1 TIou OUV KOl €pYAZOVTaL KOTW Ot TNV (dla oTEYN.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Baujahr 1967

- Kernsaniert zwischen 2020 und 2022
- Grundstiick ca. 2324 m?

- Wohnflache ca. 253 m?

- 24 KWP PV Anlage

- 10 KWh Batteriespeicher

- Einliegerwohnung im UG

- Studio im DG

-7 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- 4 Bader

- Ruhige Lage mit Fernblick und Privatsphare
- Gepflegter Garten

- Regenwasser Zisterne

- Flissiggas Heizung

- Kamin

- Gartenschuppen

- Diverse Obst- & Nussbaume
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Naturnahe und ruhige Lage

In Alkofen genieBen Sie die Vorzige landlicher Ruhe bei gleichzeitig guter Anbindung.
Das Dorf liegt in unmittelbarer Nahe zu gepflegten Feldern, Wiesen und Waldflachen -
ideal fur Familien, Ruhesuchende oder Home-Office-Nutzer, die sowohl Natur als auch
gute Erreichbarkeit schatzen.

Zudem grenzt das bedeutende Naturschutzgebiet Vils-Engtal mit seinen Fahrrad- und

Erholungswegen an Alkofen an — ein groBer Mehrwert fur Freizeit und Lebensqualitat.

Verkehr & Infrastruktur

Alkofen ist Uber die KreisstraBen PA 83 und PA 86 an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden - die nahe Stadt Vilshofen an der Donau bietet hervorragende
Verbindungsmaglichkeiten.

Obwohl Sie in ruhiger Umgebung leben, erreichen Sie schnell die drtliche Infrastruktur:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind im Ort selbst und im Umland gut
verfugbar. Im Dorf selbst befindet sich eine Grundschule sowie ein Kindergarten.




AplOuoéc akvntou: 25345032 - 94474 Vilshofen / Alkofen

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 14.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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