Haarbach / Rainding

YPnAng molotnTag EUALVN KATOKIG Sonneitner -
ILOVOKOTOIKIO UE DLOMEPIOUO VIO TN YIAYIO KOL UEYAAO
OIKOTIEDOD

ApLBLOC akiviitou: 25345035

TIMH AFOPAS: 649.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 243.85 m2 « AQMATIA:5 « EKTASH FH3: 940 m?




AplOuodc akwvrtou: 25345035 - 94542 Haarbach / Rainding

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
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AAAEG TIANPOPOPIEC
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Me o potia

25345035 649.000 EUR
ca. 243.85 m? AVEEGPTNTN
STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!
5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
4 des beurkundeten
Kaufpreises
1 ZUALVN KopViZa
2000
2
1X ZTEYAOUO VIO ca.28 m
auTokivnTto
Bep&vta, WC
ETIOKETTWYV, TZAKL,
Knrog,
EvTowZopevn

kouliva, MTaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
N&BL 771 kKWh/m?a
04.12.2035

C
N&bL
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N KAAOSLOTNPNMEVN LOVOKOTOKIA, XTIopEVN To 2000 e oTIROPES
KOTOOKEUOOTIKEG HEOOSOUC, BPIOKETOL OE IO EAKUCTIKH TOTIOOECIO 0T TIEPIX WP TNG
TOANG. Mg gpBadov mepinou 243,85 T.U. 0 VA YEVVALOSWPO OLKOTIESO Tepinou 940
T.J., TO OKivNTO CUVBUGLZEL IO KOAOOXESIGOUEVN KATOWN UE XOPOKTNPELOTIKA UWNARG
moldétTNTaC. H KUpla Kotolkia (190,43 T.l. - 53,42 T.J.) SLOOETEL L AVOLXTH, PWTELVN
OTHOO@aLPA. AlOTIOEVTOL CUVOAIKG TIEVTE EUPUXWPC SWHATIA (KUPLO KOTOLKIO).
TEOOEPQ UTTVOSWHATLO TIPOOPEPOUV GPOOVO XWPO VLG OIKOYEVELGKEG I OGTOMULKEG
OVAYKEG, EVW 0 XWPOG KABLOTIKOU e TLOKL TIPOOPEPEL EOTA BPASLA KOL TIOKIALQ
ETMAOYWV eTMAWONG. H KOpOL& TOU OTUTIOU ELVAL O PWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU KOl
Tpanelopiog HE MPOCRACN OTO XELLEPLVO KNTIO. AUTO TIPOOPEPEL EAKUCTIKOUC XWPOUG
SloBiwong OAo 10 XpOVO, TIOU CUMTTANPWVOVTAL OTIO LG YONTEUTLKN B€Q 0TOV
KOAOSLATNPNHEVO KNTIO. AITTAG 0€ QUTO BPIOKETAL N HOVTEPVA KOUZiva, EEOTIALOMEVN
ME EVTOLXLOMEVEG HOVAOEG UPNANG TTIOLOTNTOG KOL GpBOoVo Xwpo epyaoiag. H
OTIOTEAEOUOTIKN EVOOOATIESLO BEPUAVON OE ONO TG SWUATIO EEXOPAAIEL AVETN
{eotoold. ETumAEoV, Vo @WTOROATOIKO cuoTnpa 12 kW pe pnotapio BEATIOTOTIOLEL TNV
KOTOVAAWON EVEPYELOG KAl EEACPAAIZEL BLWOLUN TIAPOX PEUUOTOC. TO UMAVLIO EXEL
SLOYPOVIKO OXESLIOOMO KAl SLABETEL UMAVIEPT KOL VTOUG. MoAA& tap&Bupa evioXUouv
TN WTELVA KOL INGEEVN ATUOCPALPS. ‘Eva GAAO TIAEOVEKTNUO: TO OKivNTO
TIEPIANQPBAVEL EVO EEXWPLOTO, AUTOVOUO SIOUEPLOUD. AUTO TO SLOPEPLOMUC TIPOCPEPEL
EUEAILKTN XPNON, OTIWC YPOWPELO, SICPEPLOUT ETILOKETITWY I EVOLKIAZOUEVN HOVADQ,
TIOPEXOVTAC MEYLOTN eueALEia. AloTiBeTal ypriyopn cuvdeon DSL 300 yia tig
OUYXPOVEC OVAYKEC ETIKOIVWVIOG. To SLASIKTUO OTITIKWYV VWV €XEL BN OXEBLAOTEL Kail
Ba gival 8laBEoio 0To HEAAOV. To CUCTNUG BEPUAVONG VAL UTIEPCUYXPOVO KOL GAAG
XOPOKTNPLOTIKA OTOSEIKVUOUYV TNV UPNANG TIOLOTNTOC KATAoKEUN. EEWTEPIKA, £vag
EUPUXWPOC KNTIOG OOC TIPOOKAAEL VO XOAGPWOETE 0g €EWTEPLKOUC XWPOUC. H nouxn,
OTIOMOVWHEVN TOTIOOEGIO TOU OKIVATOU £YYUATOL IO EUXGPLOTN OTOSpaon XwpPig vo
BuoladeTal N eyyuTNTO UE TIG OOTIKEG OVECELG. KATOOTANATO, OXOAEia Kol GAAEG
KOBNUEPLVEG OVAYKEG ATEXOUV MOALG Alya AeTTTd. H LOVOKOTOLKIO TIOPOUCLAZETOL OE
Aagoyn KOTGoTaon KAl eival €TOLN VIO GeECN KaTtoiknon. O cuveudouog ouyxXpovng
OPXLTEKTOVLKAG, OUYXPOVNG TEXVOAOYIAC KAl UYPNARG TIOLOTNTOG XOPOKTNPLOTIKWY
KOBLOTA OUTO TO OKIVNTO LOLOHTEPO EAKUOTLKO YLO OLKOYEVELEG I LEUYAPLO TIOU EKTLUOUV
TNV eUpUXWPEN dLAPIwaonN KAl TIC eUEAIKTEG TIAOYEC SLoBiwong. AV EKTIMATE O
KOAOOXESLAOUEVN KATOWN, OUYXPOVN TEXVOAOYIO KTIPIOU KAl £VO KAAOSLATNPNMEVO
OLKLOTIKO TIEPIBAAAOV, QUTO TO OKivNTO Ba PITOPOUCE VA €(VOL TO VEO OOC OTITL. 2aG
TIPOOKAAOUE VO TIPOYPOUUATIOETE VA pavTEROU YO VA TO d€iTe aATO KOVTA KAl VAl
MGBETE TIEPLOCOTEPO. AVUTIOUOVOUE VO OOC OIKOUCOULE.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Hochwertige Holzbauweise

- Wintergarten

- GroBer Garten

- 12 KW Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
- 190,43 m? Hauptwohnung

- 53,42 m? Einliegerwohnung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Haarbach besticht durch seinen idyllisch-landlichen Charme und bietet Familien eine
behagliche Wohnumgebung, die Ruhe und Geborgenheit inmitten einer naturnahen
Landschaft vereint. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine Uberschaubare GroBe und
eine stabile Gemeinschaft aus, was ein sicheres und vertrauensvolles Umfeld schafft.
Trotz der landlichen Pragung profitieren Bewohner von der Néhe zur Stadt Passau und
der Osterreichischen Grenze, die vielfaltige Moglichkeiten fiir Ausfliige und kulturelle
Erlebnisse eroffnen. Die grundlegende Infrastruktur unterstiitzt ein entspanntes
Familienleben, das von einer harmonischen Balance zwischen Natur und
Alltagskomfort gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Haarbach ladt Familien mit ihren Kindern zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie liebevoll
gestaltete Kinderspielplatze, die zum gemeinsamen Spielen und Entdecken einladen.
Sportbegeisterte finden in der Nahe mehrere Sportanlagen und den Sportverein
Rainding, die aktive Bewegung und Gemeinschaft fordern. Fir naturnahe Erlebnisse
bietet der Deutsche Alpenverein — Sektion Passau — Ortsgruppe Rainding attraktive
Wander- und Freizeitmdglichkeiten, die Familien wertvolle Momente in der Natur
schenken. Die ruhige und sichere Atmosphare der Gemeinde schafft dabei den idealen
Rahmen flr ein harmonisches Miteinander.

Auch in puncto Bildung und Gesundheit ist Haarbach familienfreundlich aufgestellt:
Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind in einem angenehmen Radius von
etwa 45 bis 50 Minuten zu FuB erreichbar, was durch nahegelegene Busverbindungen
wie die Haltestellen Rainding und Hofstetten bei Rainding, jeweils nur etwa funf
Minuten zu FuB entfernt, gut erganzt wird. Dies gewahrleistet eine unkomplizierte und
sichere Anbindung fiir Schulkinder. Ebenso sind Apotheken und medizinische
Versorgungseinrichtungen in der Umgebung vorhanden, die fir das Wohlbefinden der
ganzen Familie sorgen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls
in wenigen Kilometern erreichbar und bieten eine angenehme Erganzung zum
landlichen Wohngefuhl.

Flr Familien, die ein sicheres, naturnahes und gemeinschaftliches Zuhause suchen,
prasentiert sich Haarbach als ein Ort, der Geborgenheit und Lebensqualitat in
harmonischer Verbindung bietet. Hier finden Sie den idealen Lebensmittelpunkt, um
gemeinsam mit lhren Liebsten eine gliickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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