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Evepyeloka dedopeva
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AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

Me o potia

25346006 395.000 EUR

ca. 140 m? AVEEGPTNTN

HUKEKALLEVN OTEYN HovokaTolkta

4 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

1 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2TEPED

1969
ca. 129 m?
Bep&vta, WC
ETILOKETITWY,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 268.2 kWh/m?a
05.03.2035
H
Agplo
1969




\/p VON POLL

AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

SN

www.von-poll.com




\/p VON POLL

AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

www.von-poll.com




o

- 28832 Achim

ApBuog aktvrtou: 25346006

tvnTo

To ak

=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S




VON POLL

AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto




AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto




Aplopoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

[ 28 B




Aplopoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto




Aplopoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto




VP

VON POLL

REAL ESTATE

Aplopoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

www.von-poll.com




Aplopoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

T

|

606,
s LO?.: %




AplOpoc akvntou: 25346006 - 28832 Achim

To akivnto

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist lhre Immobilie wert
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2,90
2,75

1,74

1,52

4,67

Waschkiiche

ca.8 m?

Trockenraum

Keller
ca.5m?*

Buro
ca. 12m?

Partykeller
ca. 20 m*

Werkstatt
ca. 17 m*

4,62
8.79
2,97 3,92 084
4,18 3,61

Kellergeschoss

11,90

1.85

0!

1.32

3,68

4,73
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MWAETOL PIO EKOUYXPOVIOMEVN MOVOKATOLKIO XTIOMEVN TO 1969, 0E £va eUPUXWPO
olkoTiedo mepinou 721 T.)u. Me xwpo daBiwong mepimou 140 T.|. KAl ETUTAEOV WPEALUN
ETILPAVELD TIEPITIOU 129 T.|L., GUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO VIO AVETN
dloBiwon. To ottt amoTeEAEITAL CUVOAIKG OTIO TECOEPT SWUATIA. H dlappubuion sival
AELTOUPYLKN KOL TIPOOEKTIKA OXESIOOPEVN. TO LOOYELO SLOBETEL EVA PWTELVO
OEPHOKNTILO, LBAVIKO VIO XOAGPWGCN KOL SNUIOUPYIC GPHUOVIKAC METARACNG HETOEU
E0WTEPLIKWYV KOl EEWTEPIKWYV XWPWYV. O {8l0¢ 0 KATIOG TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO Kail
elval 1BAVIKOG yIa TOUG AGTPELG TNG KNTIOUPIKNG 1 WC XWPOC TIOLYXVLISLoU YIa TIALSLE. To
TIANPECG UTIOVELO £ival LOLOITEPQ TIPAKTIKO, TIOPEXOVTAC OXL LOVO ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO OAAG KOL EUEALELD VIO XOUTIL KOL 6pO0TNPELOTNTEG avaPuxng. To
MTIGVLO, TIOU EKOUYXPOVIOTNKE To 2019, 8LOBETEL CUYXPOVA ETUTTAC. 2TOV ETIAVW OPOYPO
UTIAPYEL ETTIONG VTOUG. Eva Eexwplotd WC eTILOKETTTWV SLOCQOAILEL OTL OL ETILOKETITEG
elval emiong KAAG €EOTIALOUEVOL. [Mla TOUG LOLOKTHTEG QUTOKLVATWY, TO OKivNTO
TIPOOWEPEL BUO YKOPAL, EEACPOAAILOVTOG BGOPAAR OTABPEUCN OXNHUETWY OAO TO
XPOVO. H KEVTPLKN BEPpUOVON TIOPEXEL AVETN {ECTAOLG KOL UTIOYPOUUIZEL TO
KOAOOXESIAOUEVD TEXVIKA XOPOAKTNPLOTIKG TOU OTUTIOU. BPIOKETOL OE IO E6PALWHEVN
OLKLOTIKN TIEPLOXH), TO aKivNTO SLABETEL APLOTEC UTIOSOUEG KOl EEACPAAIZEL ypryopNn
POOoRaoN 0€ KOTOOTHUOTA, OXOAEIQ KOL HECT HOLIKNG LETAPOPACG. AUTO KOBLOTA TO
OTITL LBOVLIKO VLG OLKOYEVELEG KOL EUYAPLA TIOU avaZNTOUV VA EUPUXWPO KOL AVETO
OTITL. ZUVOALKG, GUTO TO EKOCUYXPOVIOMEVO OKIVNTO OTOTEAEL IO EAKUOTIKN EUKALPia
YLO OYOPOIOTEC TIOU avadNTOUV £VA OTITL JE VA YEVVALOSWPO OLKOTIESO KO EUEALKTN
K&Town. EGv evOlO@QEPEDTE VIO UG ETHIOKEWPN, ETUKOLVWVAOTE MOl LOG VIO VO
KOVOVIOOUE £VO TIPOOWTIKO POVTEROU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- ca. 140 m? Wohnflache

- ca. 129 m? Nutzflache

- ca. 721 m? Grundstlcksflache

- Erneuerung der technischen Infrastruktur aus 2024 mit neuem Zahlerkasten und 3
Stromkreisen sowie 3 Starkstromanschlliissen (2x innen, 1x auBen)
- Neues Badezimmer

- Ausgebauter Dachboden mit 2 Raumen

- Vollunterkellert

- 4 Zimmer

- Behindertengerechtes Badezimmer aus 2020

- Neue Heizung Vailliant aus 2019, letzte Wartung 07/2025
- Gaste WC

- Dusche im Obergeschoss

- Wintergarten

- 2 Garagen

- Rollladen an allen Fenstern

- Fenster-Sonnenschutzsystem Obergeschoss

- Rasenmaher-Roboter

- Bewasserungsanlage Gardena

- Gartenhaus

- Gerateschuppen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Stadt Achim ist eine reizvolle Gemeinde in Niedersachsen. Sie liegt am Stadtrand
von Bremen und bietet eine ideale Lage fur Pendler, die die ruhige Atmosphare einer
Kleinstadt schatzen und dennoch schnell und bequem in die Stadt gelangen mdchten.

Heute ist Achim eine moderne Gemeinde mit einer hervorragenden Infrastruktur und
zahlreichen Einrichtungen fiir Einwohner und Besucher.

Es gibt ein breites Angebot an Geschaften, Restaurants und Cafés sowie Schulen,
Kindergarten und Sportanlagen, die das ganze Jahr Uber genutzt werden kdnnen.

Die Umgebung von Achim ist von Natur umgeben und bietet zahlreiche Mdglichkeiten
fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Angeln und Bootfahren. Die Fliisse
Weser und Wimme befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten wunderschone
Landschaften.

Alles in allem ist die Stadt Achim ein einladender und attraktiver Wohnort fir Menschen
jeden Alters und jeder Herkunft. Die Mischung aus historischem Charme und
modernen Annehmlichkeiten sowie die Nahe zur Natur machen Achim zu einem
idealen Ort zum Wohnen, Arbeiten und Erholen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 5.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH
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