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Achim

Einfamilienhaus mit Wintergarten und ausgebautem
Dachboden in Achim-Bierden!

Objektnummer: 25346006

‘VON POLL

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 721 m?
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Objektnummer: 25346006 - 28832 Achim

Auf einen Blick

25346006 395.000 EUR
ca. 140 m? Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 modernisiert
1969
Massiv
ca. 129 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 268.2 kWh/m?a
H
05.03.2035
1969
Gas
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Nas ist Ihre Immaobi

Immobiliena
nul

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1969, das auf
einem groBzligigen Grundstiick von etwa 721 m? liegt. Mit einer Wohnflache von ca.
140 m? und einer zuséatzlichen Nutzflache von ca. 129 m? bietet diese Immobilie viel
Raum fiir eine komfortable Lebensgestaltung.

Das Haus umfasst insgesamt vier Zimmer. Die Raumaufteilung ist funktional und
durchdacht gestaltet. Das Erdgeschoss wird durch einen lichtdurchfluteten
Wintergarten erganzt, der zum Verweilen einladt und zugleich einen harmonischen
Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich schafft. Der Garten selbst bietet
ausreichend Platz und ist ideal flr Gartenliebhaber oder als Spielflache fir Kinder
geeignet.

Besonders praktisch ist die Vollunterkellerung des Gebaudes, die nicht nur
zusatzlichen Stauraum schafft, sondern auch Flexibilitat fir Hobbys und
Freizeitaktivitaten bietet.

Das 2019 modernisierte Badezimmer Uberzeugt durch eine zeitgemaBe Ausstattung.
Zusatzlich steht im Obergeschoss eine Dusche zur Verfligung. Ein separates Gaste-
WC sorgt dafur, dass auch der Komfort von Besuchern nicht zu kurz kommt.

Fir Fahrzeugbesitzer bietet die Immobilie gleich zwei Garagen, die flir eine sichere
Unterbringung der Autos im Winter wie im Sommer sorgen. Die Zentralheizung, die fir
angenehme Warme sorgt, unterstreicht die durchdachte technische Ausstattung des
Hauses.

Die Lage der Immobilie in einer gewachsenen Wohngegend bietet eine gute
Infrastruktur und gewabhrleistet eine schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Somit ist das Haus sowohl flir Familien als
auch fur Paare geeignet, die einen Platz zur Entfaltung suchen.

Insgesamt stellt diese modernisierte Immobilie eine interessante Moglichkeit fur Kaufer
dar, die ein Haus mit einem groBziligigen Grundsttick und flexiblem Raumkonzept
suchen. Sollten Sie an einer Besichtigung interessiert sein, freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufhahme, um einen personlichen Termin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

- ca. 140 m? Wohnflache

- ca. 129 m? Nutzflache

- ca. 721 m? Grundstlcksflache

- Erneuerung der technischen Infrastruktur aus 2024 mit neuem Zahlerkasten und 3
Stromkreisen sowie 3 Starkstromanschlliissen (2x innen, 1x auBen)
- Neues Badezimmer

- Ausgebauter Dachboden mit 2 Raumen

- Vollunterkellert

- 4 Zimmer

- Behindertengerechtes Badezimmer aus 2020

- Neue Heizung Vailliant aus 2019, letzte Wartung 07/2025
- Gaste WC

- Dusche im Obergeschoss

- Wintergarten

- 2 Garagen

- Rollladen an allen Fenstern

- Fenster-Sonnenschutzsystem Obergeschoss

- Rasenmaher-Roboter

- Bewasserungsanlage Gardena

- Gartenhaus

- Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Die Stadt Achim ist eine reizvolle Gemeinde in Niedersachsen. Sie liegt am Stadtrand
von Bremen und bietet eine ideale Lage fur Pendler, die die ruhige Atmosphare einer
Kleinstadt schatzen und dennoch schnell und bequem in die Stadt gelangen mdchten.

Heute ist Achim eine moderne Gemeinde mit einer hervorragenden Infrastruktur und
zahlreichen Einrichtungen fiir Einwohner und Besucher.

Es gibt ein breites Angebot an Geschaften, Restaurants und Cafés sowie Schulen,
Kindergarten und Sportanlagen, die das ganze Jahr Uber genutzt werden kdnnen.

Die Umgebung von Achim ist von Natur umgeben und bietet zahlreiche Mdglichkeiten
fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Angeln und Bootfahren. Die Fliisse
Weser und Wimme befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten wunderschone
Landschaften.

Alles in allem ist die Stadt Achim ein einladender und attraktiver Wohnort fir Menschen
jeden Alters und jeder Herkunft. Die Mischung aus historischem Charme und
modernen Annehmlichkeiten sowie die Nahe zur Natur machen Achim zu einem
idealen Ort zum Wohnen, Arbeiten und Erholen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 5.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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