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To akivnto

VON POLL
’ IMMOBILIEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
oV ckelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

virkt sich eine Modernisierung
len Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklu
Iten Sie nach

www.von-poll.com
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To akivnto

[ S— Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

**xMOVASIKN MOVOKOATOLIKIO UE XOPOKTNPELOTIKG UPNANG TIOLOTNTAC, YEWBEPIKA
BEpUavVon, CUOTNUG QIATPOPIOUATOC AEPT E OVAKTNON BEPUOTNTAC KaiL
PWTOROATOIKO CUOCTNO OE TIPOVOLOKN TOTIOBECIa** AUTH N KAAOSLATNPNHEVN
HMOVOKOTOLIKIC, KOTOoKEUAOMEVN To 2012, TIPOCWPEPEL OE EOGC KOL TNV OLKOYEVELN OOG
e€alpeTikn dveon SlaBiwong o Tepimou 265 T.. Xwpou SloBiwong (CUMPWVa [E TOUG
TPEXOVTEC UTTOAOYIOMOUCG XWPEOU SLaRIiwoNG: OUVOALKN ETILPAVELX
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV TWV EVAEPLWYV XWPWV Tiepimou 335 T.u.) Kol BpiokeTal o€
OLKOTIESO TIEPITIOU 788 T.U. O€ LT TIEPLLNTNTN OKLOTIKN TIEPLOXH O€ £VAV NOUXO LOLWTIKO
8popo. H kaAooxedlaopevn katoyn MePIAGPPBAVEL €EL EUPUXWPA SWHATIO CUV [ILO
OAOKANPWHEVN COYPITG TIOU TIPOOYEPEL EUEALKTEG ETILAOYECG XPNONG - VIO TIOPASELY UG,
WEC XWPOG XOAGPWONG, SWHATLO YLO XOUTIL | Ypa@Eeio 0TO OTITL. To KUPiwG
UTTVOOWHATLO UE TNV YKOPVTOPOUTIO TOU, TIOU £XEL EYKATOOTOOEL dioya amd tTnv Raum
und Design tng Blender, amnoteAei 18LAITEPO XAPOAKTNPLOTIKO, TIOPEXOVTAC GPOOVO
OTIOONKEUTIKO XWPO KOL L0 00PN ELKOVO TNG VTOUAATAC 00G. H avolyth Kal poviepva
KouZiva, oxedlaopévn amd tnv Roepke (Raum und Design, Blender), evIuTwWolAaZeL Pe
TG UPNANG TIOLOTNTOC UALKG KOL TIG KOBOPES YPOUMEC. Elval dPoya EVOWUATWHEVO
0TO COAOVL KOL TNV TPOTELOPIa KOL, Hadi JE o oUVEEDN VIO GOMTIA (BUVaTOTNTA
oUVEEDNC HE KAMLVADQ), ATIOTEAEL TNV KOPSLA TOU oTiTIoU. O PWTELVOC XWPOG
KOOLOTIKOU TIOPEXEL TIPOCROCN OTN OKETIOOTN BEpAVTa pe damedo arod teak - 1dAVIKA
VL0 KOLVWVIKOTIOINON 0€ €EWTEPIKOUC XWPOUG. AlaTiOeTal eTiong o eupuxwpn
BepAvTa, eMiONG QPLVIPLOKEVN e teak uPNANG TOLOTNTAC. To OTIiTL S100£TEL BUO
TANPWC EEOTIAIOUEVO UTTAVLD, TO £VA €K TWV OTIOIWYV ELVAL YEVVOLOSWPO KOL ETOLUO YL
METATPOTIN 0€ XWPO eUe&iag. H amapaitnTn uttodoun yia odouva eival nén
EYKATEOTNMUEVN - CUUTEPIACGHBAVOUEVOU EVOC HIKPOU TIAPGBUPOU GAOUVOCG KOL JLOC
oUVOEDNC VIO VTIOUCG KATOPPAKTN. Eva kKopyo WC emiokemtwy amo tnv Alessi
OUNTTANPWVEL TOV XWPO dLaiwong. AETTOUEPELEG OTIWCG N EVOOSOTESLA BEPUAVON
(yewBepukn aviAia Beppotntag Alpha-Innotec pe €L KUKAWUOTG BEPPGVONG), VO
oUOTNHO OVTGAAOYNG AEPT KOL PIATPOPIOHATOC UE AVAKTNON BEPUOTNTOG KAl VA
PWTOROATOIKO cuoTNUa UPYNANG ToldTNTAG Schico pe peylotn loxu 7,1 kW
eEao@alidouv peylotn aveon. ONOKANPO TO CUCTNUG QUTOMGTIONOU OTILTIOU £XEL
OXEBLOOTEL Y10 OUYXPOVN KOL EVEPYELOKA OTIOSOTIKN dlapiwon. Ta map&bupa PVC tng
Schico pe TPUMAG TGMLO KAl OVTIOLOPPNKTLK TIPOOTACIA, T NAEKTPLKA KOL KEVTPLKA
ENEYXOMEVO POAG OIAOUMLVIOU KaiL TO TIPOCOETA TIOVTLOUPLa TIOPABUPWY TNG
Sonnenschutztechnik Frank Langwedel ipoo@€pouv TpooTaoia, Aveon KoL Ao@AAELQ.
‘OOl oL XwpoL dlapiwong eival EEOTIALOPEVOL e UPNANG TIOLOTNTOCG ETAYYEAUOTIKO
8Aamed0o BLVUAIOU, TO OTIOIO TTIAIPEXETOL OTIEUBEINC OTIO TOV KOATOOKEUGOTH KAl
eykoBiotatal and tnv Roepke Einrichtungen, Blender.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- PrivatstraBBe

- Baujahr 2012

- 335 m? Wohnflache - 265 m? Wohnflache nach Wohnflachenberechnung ohne
Luftraume

- 6 Zimmer + 1 Dachboden-Zimmer + 1 begehbarem Kleiderschrank

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, Installation von der Firma Raum und
Design, Blender

- 2 Badezimmer, davon eine liberdimensionierte ausbaufahige Wellnessoase mit
Sauna-Vorbereitung mit kleinem Saunafenster und Wasserfallduschvorbereitung
- Kamin/ Ofenvorbereitung im Wohnzimmer

- Wascheabwurf vom Badezimmer OG in den HWR

- Alessi - Gaste-WC

- Alpha-Innotec Erdwarmepumpe mit 6 Heizkreisen

- Luftaustausch-und Luftfilter-System mit Warmerlickgewinnung

- Schiico Photovoltaikanlage mit 71 KW Peak (deutsche Schiico-Anlage)

- FuBbodenheizung komplett

- Aluminium-Rollladen komplett, elektrisch und zentral steuerbar

- Fensterladen von Sonnenschutztechnik Frank Langwedel

- Schiico Kunststoff-Fenster, extra geformt und hergestellt im Werk fur dieses - mit
Dreifachverglasung und Einbruchsicherung

- Hochwertiger Profi-Vinyl-Boden auf allen Ebenen - direkt vom Hersteller und von
Roepke Einrichtungen, Blender verarbeitet

- Starkstrom Anschluss in der Garage

- GroBe Garage fur 2 Fahrzeuge

- Von "Raum und Design - Roepke"-Kiche, Blender

- Von "Raum und Design - Roepke"-Einbauschranke im Haus

- Von "Raum und Design - Roepke"-Turen und Turzagen

- Uberdachte Terrasse Teakholz

- Uberdachte Veranda Teakholz

- Gartenhaus

- Garage

- 4 Stellplatze
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Langwedel ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Verden in Niedersachsen mit
hervorragender Verkehrsanbindung an das StraBennetz und die hahegelegenen
Autobahnen A1 und A27. Von diesen sind es nur wenige Kilometer bis zum Ortskern,
was die Anreise fur Besucher und Einwohner erleichtert.

Die zentrale Lage macht das Leben hier besonders komfortabel: In nur 5 Minuten zu
FuB erreicht man den Edeka, und die Stadtmitte von Langwedel ist direkt vor der TUr.
Gleichzeitig profitiert man von einer verkehrsberuhigten Umgebung, da die StraBen
Uberwiegend von Anwohnern genutzt werden.

Neben der hervorragenden Lage hat Langwedel noch mehr zu bieten: Die
Freilichtblihne zieht im Sommer mit zahlreichen Konzerten und Theaterauffihrungen
viele Besucher an. Auch das Burgbad, ein beliebtes Freibad in der Gemeinde, ist bei
warmem Wetter ein beliebter Treffpunkt fir Einwohner und Touristen.

Etelsen, eine Langwedel zugehdrige Ortschaft, ist ebenfalls einen Besuch wert. Der
Etelser Schlosspark, das historische Etelser Schloss oder die Etelser Mihle sind nur
einige der Sehenswurdigkeiten, die diese Ortschaft zu bieten hat. Der Etelser
Schlosspark ist ein beliebter Ort zum Spazierengehen und Entspannen, wahrend das
historische Etelser Schloss aufgrund seiner Architektur und Geschichte ein besonderes
Highlight darstellt.

Die Gemeinde verflgt Uber zwei Bahnhofe, die eine gute Anbindung an die Umgebung
ermadglichen.

Insgesamt bietet Langwedel viele Moglichkeiten, um sich zu erholen und die Natur zu
genieBen. Die Top-Lage in der Stadtmitte, die ruhige WohnstraBe, die gute
Verkehrsanbindung, das kulturelle Angebot und die nahegelegenen
Sehenswirdigkeiten machen Langwedel zu einem attraktiven Wohnort fur jede
Altersgruppe.




AplOpoc akvntou: 25346076 - 27299 Langwedel

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 1.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.66 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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