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Evepyelaka dedopeva

TnAe VERBRAUCH

03.04.2035
69.5 kWh/m?a
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. =
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Mia TTpwTn evTUTIWON

H emuxeipnon oag Ba BpiokeTal akpIBwE 0TV Kapdld tng dpdong! Me xapd oag
TIOPOUCLAZOUE QUTO TO EAKUCTIKO EUTIOPLKO OKiVNTO OTNV TIPOVOLOKK TOTIoBeoia ToU
KEVTPOU TNG TMOANG NTiAlvykev! To akivnTo TeplAapupBavel iepinou 600 T.l. EUTOPLIKOU
XWPEOU TIOU EKTEIVETAL 0€ BUO 0pOYOoUC. To Looyelo (Tepimou 300 T..) KOL O ETIAVW
opopoc (rmepimou 300 T.J.) TPOOPEPOUV EUPUXWPOUC XWPOUC TIWANCEWYV Kail
TIOPOUGCLACEWY, TIOU XGPOKTNPIZOVTAL OTIO TNV OVOLXTOTNTA TOUG KOl TNV eUeALEia
TouG. ETumA€ov, £€vag amodOnkKeUTIKOG Xwpoc Tepimou 300 T.J. OTO UTIOYELO TIOPEYEL
APOOVO XWPEO VIO TO EPTMOPEUNATA 0OC, TIG TIPOURBELEG OO Kal TIOAAG GAAa. Eva
oUOTNUO €EQEPLOMOU KAL KALUOTIONOC £EQ0@AAI{OUV £VO GVETO ECWTEPIKO KAIUO, EVW
N TNAEBEPUOVON TIAPEXEL ATIOTEAEOUATIK BEPPavVon. OL TIEAGTEG KAl oL UTIGAANAoL
00¢ Ba eKTINNOOUYV LOLAITEPO TO UPNANG TIOLOTNTOC EUTIOPLIKO BLVUALKO damedo. Ta
TPUMAG TZAULG KOL 0 YUAALVOG GVEAKUGTNPOG, TIOU TIOPEXOUV TIPOORACN XWPIQ
EUMOBLO 0€ OAOUCG TOUG 0POPOUG, OTIOTEAOUV TIEPALTEPW TIAEOVEKTAMOTA. OL
QUTOMOTEG OUPOUEVEG TIOPTEG 3,20 M. TIOPEXOUV EUKOAN TIPOGROON KAl EVIOXUOUV TNV
EAKUOTIKOTNTO TOU XWPOU €10660uU. Eival duvath n ToroBeTnon XWwpeiopaTod.
ETikolvwvnoTte Padi pag Yo AeTTopEPELEG. EvOlagepeoTe; TOTE OVUTIOUOVOUE VO OOG
OKOUCOUWE HECW TOU KOUUTILOU €PWTNHATWYV. NOPAKOAOUUE KATAVONOTE OTL UTOPOUE
VO 00IG TIOPEXOUME EYYPOPA I VO KAVOVICOUE L ETHIOKEYN HOVO €AV CUUTIEPIAGBETE
OTO GIiTNUG 0aCG Ta TIARPN OTOLXEIN ETIKOVWVIOCG OOC, CUMTEPIAGUPBAVOUEVNG TNG
dleuduvong, Tou apLlOPoU TNAEPWYVOU KAl TNG dleubuvong email.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Hochwertiger Gewerbevinylboden

- Be- und Entliftungsanlage

- Klimaanlage

- Fernwarmeheizung

- Dreifach Isolierverglasung

- Automatische Schiebetlren von 3,20m
- Glasaufzug uber alle Stockwerke

- Verkaufsflache: 600m?

- Lagerflache: 300m?
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Objekt liegt in direkter Innenstadtlage von Dillingen a.d. Donau. Das Umfeld ist
belebt und von zahlreichen Einzelhandelsgeschaften umgeben.

Die GroBe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist
Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen,
Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Firstbischéfen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu
entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten
in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird
eine unverwechselbare Atmosphare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im
Herbst der "Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling”, das
stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen
Faschingsumzilige wie der ,Nachtumzug” mit "Barentreibern” sind weitere touristische
und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt flihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg -
Ulm. Mit der Regionalbahn kdnnen Donauwdrth und Gunzburg schnell erreicht werden.
Die Lage an der BundesstraBe 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart -
Minchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm - Fiissen) ist in 25 km schnell zu erreichen.
Der durch die Stadt fiilhrende Donauradweg bietet fur Freizeitaktivitaten ideale
Madglichkeiten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 69.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071- 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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