Dillingen an der Donau

Vonzo uzlethelyiség kiado, kivalo helyen, Dillingen
sziveben.

VP azonosito: 25348011

BERLETIDiJ: 0 « FOLDTERULET: 320 m?2
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Attekintés
2534801 Auf Anfrage
2013 750
Karbantartott
Szilard
ca. 900 m?
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energia
03.04.2035 tanusitvany
69.5 kWh/m?a
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Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonositd: 25348011 - 89407 Dillingen an der Donau

Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. =
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Vallalkozasa a nylizsgés szivében lesz! Orémmel mutatjuk be ezt a vonzo kereskedelmi
ingatlant Dillingen belvarosanak kivalo helyén! Az ingatlan kortlbelll 600 m?-es
Uzlethelyiséget foglal magaban két szinten. A foldszint (kb. 300 m?) és az emelet (kb.
300 m?) tagas eladd- és bemutatdtereket kinal, amelyeket nyitottsag és rugalmassag
jellemez. Ezenkivil a pincében taldlhaté korllbelll 300 m?-es taroloteriilet boséges
helyet biztosit arui, készletei és egyebek szamara. A szellozorendszer és a
légkondicionalod kellemes beltéri klimat biztosit, mig a tavfutés hatékony futést biztosit.
Ugyfelei és alkalmazottai kiildndsen értékelni fogjak a kivalé minoségu kereskedelmi
vinil padléburkolatot. Tovabbi elonyok a haromrétegu livegezésu ablakok és az Uveglift,
amely akadalymentes hozzaférést biztosit minden emelethez. A 3,20 m-es automata
toloajtok kényelmes hozzaférést biztositanak, és ndvelik a bejarat vonzerejét. Valaszfal
is lehetséges; kérjiik, vegye fel veliink a kapcsolatot a részletekért. Erdekli? Akkor
varjuk jelentkezését a kapcsolatfelvételi gombon keresztil. Kérjuk, vegye figyelembe,
hogy csak akkor tudunk dokumentumokat biztositani vagy megtekintést szervezni, ha
megkereséseében megadja teljes elérhetoségét, beleértve a cimét, telefonszamat és e-
mail cimét.
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Részletes felszereltség

- Hochwertiger Gewerbevinylboden

- Be- und Entliftungsanlage

- Klimaanlage

- Fernwarmeheizung

- Dreifach Isolierverglasung

- Automatische Schiebetlren von 3,20m
- Glasaufzug uber alle Stockwerke

- Verkaufsflache: 600m?

- Lagerflache: 300m?
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt in direkter Innenstadtlage von Dillingen a.d. Donau. Das Umfeld ist
belebt und von zahlreichen Einzelhandelsgeschaften umgeben.

Die GroBe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist
Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen,
Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Firstbischéfen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu
entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten
in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird
eine unverwechselbare Atmosphare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im
Herbst der "Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling”, das
stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen
Faschingsumzilige wie der ,Nachtumzug” mit "Barentreibern” sind weitere touristische
und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt flihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg -
Ulm. Mit der Regionalbahn kdnnen Donauwdrth und Gunzburg schnell erreicht werden.
Die Lage an der BundesstraBe 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart -
Minchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm - Fiissen) ist in 25 km schnell zu erreichen.
Der durch die Stadt fiilhrende Donauradweg bietet fur Freizeitaktivitaten ideale
Madglichkeiten.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 69.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071- 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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