Zoschingen

EVTUTIWOL0KO OKivNTO 0€ PUOLKO TIEPIBOAANOV

AplBuoc akivritou: 25348022

TIMH ArOPAS: 0« EMIQANEIA: ca. 320 m? « AQMATIA:7 « EKTAZH FH: 2847 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Evepyelaka dedopeva
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse s wm |1 \ lhre personliche und exklusive
ik \
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-



VON POLL

AplOpoc akvntou: 25348022 - 89447 Zoschingen

To akivnto




\/p VON POLL

ApBpocg akvitou: 25348022 - 89447 Zdschingen

To akivnto

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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ay ‘:K:i.,
Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. =

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAwC opiooTe 0TO VEO 00C OTITU AUTA N EUPUXWPEN LOVOKOTOLKIO O€ LG NOUXN
TomoBeoia 0To ZOschingen eVIUTIWOLALZEL E TN WTELVH OTHOOQALPa dlaBiwong, TN
YEVVALOSWPN SLOpPUBULON KAl TOV LIOAVIKO CUVOUCONO GveoNG KOl @uUoNnG. Mg Tiepimou
320 T.U. Xwpou dlapiwong og 6U0 0pOPOUC KAl CUVOAIKG ETITA SWUATLA,
OUUTEPIACGUBOVOUEVWYV TECOGPWYV UTTVOSWHOTIWY, TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLI
OlKOYEVELECG, LEUYAPLO TIOU XPELAZOVTAL APOOVO XWPO 1 GKOUO KAl yia SlaBiwon
TIOAAWYV YeEVEWYV. TO OTITL €ival €TOLHO YIO Geon Katoiknon. Quolkd, 6ev
TEPIAGUBAVOVTOL GVOKALVIOELG TIOU TALPLAZOUV OTO TIPOCWTILKO 0aC youoTo. Ot
PwTELVOi Xwpol dlaBiwong dnpoupyouV uia ZEOTH OTHOOQALPG OTIOU B4 VIWOETE
OMECWEG OOV OTO OTITL 00G. O HEYAAOC XWPOCG KOBLOTIKOU KOl TPOTElopiag e T¢AKL
TIPOOWEPEL GECT BEQ OTO EKTETAPEVO YKALOV KAL Ba Yivel ypryopa n Kapdld Tng
OLKOYEVELOKNG {WNG. EumAgov 150 T.u. ETEKTACLOU XWPOoU eival SlaBEoluoL 0N
ooita. YTIAPXOoUV TIOAAEC SUVATOTNTEG €6W: ETILAOYEG VL0 OTORLKI TIDOCCPHOYH -
OTIOKAELOTIKA OUPPWVA E TO TIPOOWTILKO 0OC YOUOTO. EiTe WG XWPOG YUMVOOTIKNG,
XWPOG YLO XOUTIL, EVA ETITTAEOV UTIVOOWMGTLO VIO TOUG ETILOKETITEG I ETEKTOON TOU
SLKOU 0aG XWwPOoU dLloBiwong - oL L1bEeg 00¢ eival eUTtPOOdeKTEG. DUGCIKE, 0 XWPOG
MTIOpEL va XpnotuotiolnBei Kal yia amodnkeuon. ONOKANPO TO OKiVNTO KAAUTITEL
TEPITou 2.847 T, TPOOYPEPOVTACG GPOOVO XWPO VIO avauxh Kol xaAdpwaon. O
EKTETOMEVOC KNTIOG EIVAL EVA TIPAYUATIKO OTIOKOPUPWA, OTIOU TO TIALSLA UTIOPOUV VOl
TIa&ouV Kol va aoxoAnBouv eAeUBepa, VW Ol EVAALKEG XOAACPWVOUV KOl
OTIOAGUBGVOUV TN QUOHN. MO OKETIOOTH BEPAVTO HE EEWTEPLKO TLAKL OOC TIPOOKAAEL
oe {e0TG BPAdLa, eiTE e £V 6POCEPO TIOTO TO KAAOKAIPL £(TE e KOAN TIAPEQ YUPW
OTIO TO TZGKL TLG TIO KPUEG MEPEC. AUTO TO OTITL OUVOUAZEL TNV EUPUXWPN dlapiwon Ue
TN ouvoeon Ke TN YUON KOL TNV UPNAN TIOLOTNTA {WNG: OAVIKO VIO VO NULOUPYACETE
EVQ TIPAYUOTIKO OTITL e TIOAAEG aveEDeLG. Eva SIMAO YKAPG KOL ETUMAEOV EEWTEPIKECG
Beoelg oTABUEUONG OAOKANPWYVOUYV TNV TIPOOYOPE. ZaOC £XOUE KEVIPIOEL TO
evolaepov; TOTE GVUTIOMOVOUE VO 0OC oKoUuooupe oto +49 907172 96 68 0 | va
000G KOAWOOPIOOUE O0TO KOTAOTNUA o otnv 066 Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56
oto Dillingen.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3 separate WC in EG, UG und OG
FuBbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

-WC

- Dusche
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Zoschingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeinde im Landkreis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sie ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zéschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der
Schwabischen Alb. Der Rostelbach, der in die Egau miindet, flieBt durch die Ortschaft.

In Zoschingen selbst ist ein Kindergarten sowie ein Dorfladen vorhanden. Ein
Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot finden Sie im nur ca. 5 km
entfernten Syrgenstein, das auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut erreichbar ist.
Die Nahversorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschafte und zahlreiche
Supermarkte in Syrgenstein aber auch Heidenheim und Giengen gesichert. AuBerdem
sorgen hier Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausarzte sowie zwei
Apotheken fur die Gesundheit. Im 20 km entfernten Lauingen finden Sie alle Schularten
zusatzlich eine Berufsschule sowie eine Volkshochschule.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




AplOuoég akwvntou: 25348022 - 89447 Zéschingen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071- 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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