Gundelfingen an der Donau

Helle 4-Zimmer-Wohnung in ruhiger Wohnlage -
attraktive Gelegenheit fur Eigennutzer und Anleger

Objektnummer: 25348023

‘ VON POLL
T‘:‘ xl’— o240 >

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 246.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25348023 246.000 EUR
ca.75m? Etagenwohnung
4 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
1 Kaufpreises
2000 2022
1 x Freiplatz
gepflegt
Massiv
ca. 8 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.5 kWh/m?a
13.08.2028 C

Gas 2000
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

N e Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VON POLL

Objektnummer: 25348023 - 89423 Gundelfingen an der Donau

Die Immobilie




Objektnummer: 25348023 - 89423 Gundelfingen an der Donau

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25348023 - 89423 Gundelfingen an der Donau

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. =

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese sowohl zur Vermietung als auch zum Selbstbezug fur Familien, Singles oder
junge Paare geeignete Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet von
Gundelfingen. Von hier aus ist alles bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Der helle und groBziigige Wohn-/Essbereich bietet einen direkten Zugang zum Balkon.
Von dort aus haben Sie einen schdnen Blick Uber die angrenzenden Dacher und
Einfamilienhauser. Der Balkon ladt dazu ein, bei einem klihlen Getrank den Abend
ausklingen zu lassen oder gemdtlich mit Freunden zusammenzusitzen.

Die angrenzende Klche bietet ausreichend Platz, um lhre Kochklnste auszuleben.

Die drei Schlafzimmer verfligen Uber ausreichend Platz und lassen sich sowohl als
Kinderzimmer als auch als Biro nutzen.

Zur Wohnung gehoéren auBerdem ein groBer Kellerraum sowie ein Stellplatz.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Alles zum Standort

Gundelfingen liegt im Landkreis Dillingen an der Donau und hat ca. 7.700 Einwohner.
Die Stadt ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Gundelfingen an der Donau.

Die im Kern mittelalterlich gepragte Stadt ist geographisch besonders reizvoll gelegen,
da die Brenz, ein Nebenfluss der nahen Donau, mit drei Flusslaufen mitten durch die
Stadt flieBt. Das Donautal, dessen ausgedehnte Auen-, Ried- und Mooslandschaft sich
auf die slidliche Gemarkung der Stadt erstreckt, bietet eine reichhaltige Palette an
Freizeiteinrichtungen, herrliche Badeseen und Sportanlagen, gut ausgebaute Radwege
und gepflegte Lokale in reizvoller Landschaft. Historische Gebaude und
Befestigungsanlagen zeugen heute noch von der vielseitigen Geschichte der Stadt.

Die Stadt liegt an der Donau zwischen Gulinzburg und Dillingen an der Donau am Rande
der Schwabischen Alb und ist Uber die BundesstraBe 16 optimal erreichbar. Die Nahe
zum Autobahnkreuz Ulm/Elchingen (A 8/A 7) sorgt daflir, dass eine Uiberregionale
Anbindung an das Autobahnnetz in alle Himmelsrichtungen in etwa 15 Minuten
gegeben ist. Gundelfingen liegt zudem an der Donautalbahn Ulm-Donauwdrth und hat
einen Bahnhof. Auch der Donauradweg fuhrt durch die Stadt.

Gundelfinger Betriebe sind mit modernsten Technologien und heimischen Mitarbeitern
maBgeblich an bedeutenden internationalen Projekten beteiligt. Bewahren von
Tradition und Brauchtum in kleinstadtischer Geborgenheit paaren sich mit einem
offenen Blick fir moderne Entwicklungen.

Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind vor Ort, im ca. 6 km entfernten Lauingen
sind weiterflihrende Schulen gelegen.
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Sonstige Angaben

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfliigung stellen und
eine Besichtigung ermaoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwé&schegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071- 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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