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TIMH ArOPAS: 495.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 127.35m? « AQMATIA: 6 « EKTASH FH3: 470 m?
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1 x EEwTepLKOG
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkap&l

495.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtowxidopevn
KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
YypoTotnuévo 165.4 kWh/m?a
aEPLo
23.10.2035 F
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Finden Sie
Thre Immobilie.

N e \ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

|

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN
IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAw¢ opiooTte 0TO VEO 00C OTIT! AUTA N AVETN MOVOKATOLWKIO BPloKETOL OTO
Schretzheim, pa dnpo@An meptoxn tou Dillingen an der Donau. ATIOAGBAVEL UL
AoUXN OGAAG TIEPLZATNTN OLKLOTIKN TEEPLOXN YVWOTH VIO TNV QLALKI TIPOC TNV OLKOYEVELD
OTHOO@ALPA KAl TV UPNAR ToldtNTa wng. Me Ttepimou 127 T.W. Xwpou dlaBiwong oe
6U0 0pOYPOUC KAL ot ONOKANPWHEVN cOQITa (e TiPooOnKnN GAAWYV 25 T.J.), TO oTtiTL
TIPOOPEPEL EEAPETIKO XWPO VLT OIKOYEVELEC I {EUYBPLO TIOU EKTIHOUV TNV Gpoovn
eupuXwpic. H euxGplotn atudo@alpa dlapiwong eival OUECWE EMPOAVNC E TNV
€(0060 OTO OTITL. 2TO LOOYELD, O KEVIPLIKOG SLAGPOOC OUVOEEL QPHOVIKA OAOUG TOUG
Xwpoug. E6w Ba Bpeite TNV TOUOAETO ETIIOKETTWY KOL LG TIPOKTLKH OTOONKN, N oToix
BpiokeTtal akplBwe dimAa otnv kouliva. H idla n kouliva Tipoo@epeL APOBOVO XWPOo YL
MOYELPLKA SNULOUPYIKOTNTG KOL CUVOEETAL AECT UE TNV EUPUXWPN Tpamelopio.
Mey&Aa mapaBupa TANUUUPILOUV CUTO TO SWHATLO HE YWC, SNILOUPYWVTAG MO
oLaitepa @INGEEVN ATHOOEPALPA - TO LOAVLKO PEPOG VIO VO EEKIVACETE TN HEPT OOG UE
€va PALITZAVL KOPE KOL TIG TIPWTEG OKTIVES TOU HALOU. ATIO TO SLAOPOO, UMAIVETE OTO
PINOEEVO OOAOVL, TO OTIOI0 SLOBETEL al ZEOTH EUAOCOUTC TIOU TIPOCYPEPEL (ECTAOLE,
ELOIKA KATA TIC LETAPRATIKEG EMOXEC. ESW Ummopeite va ATIOAGUCETE WPEC XOAAGPWONG
ME TNV OLKOYEVELD KL TOUG IAOUG 00C. To CaAOVL TIPOCYEPEL AUEDH TIPOCROCN OTN
BepdvTta. EVw Ta TIOLSLG TIGI{OUV 0 €EWTEPLIKOUC XWPOUG, Ol EVIAIKEG UTTOPOUV VA
XOAGPWOOUV 0T BEPAVTA KOL VO GTIOAQUCOUV TNV NPEUia Tou TIEPIBAAAOVTOC
XWPEOU. 2TOV EMAVW OPOPO, UTIAPYXOUV SU0 EUPUXWPS UTIVOSWHATI, VO UTTAVLO KAl
eva £exwploto WC. AUO UMTGAKOVLO TIOPEYXOUV ETUTTAEOV GVECH KOL XWPO YL
XOAOPWTIKEG OTIYMEG 0€ €EWTEPLKOUC XWPOUC. H avOKaLVIOPEVN COQITA TIPOCPEPEL
EVQ OKOUN SWUAGTLO TIOU PITOPEL VO XpNOLLOTIOINOEl EUEAIKTO WG UTTVOSWHATLO,
SWHATLO ETILOKETITWYV N YPAPEIO OTO OTITL. AUTOG 0 OPOPOC CUUTMANPWVETAL GTIO U0
MIKPOTEPO SWHATLO TIOU PTITOPOUV VA XpNoLoTioltnbouyV yia amnobrkeuon. To akivnTo,
Tiepimou 470 T.u., SLOBETEL EVOV KAAOSIOTNPNUEVO KATIO TIOU TIPOCYEPEL APOOVO XWPO
YLO XOAGPWON, TIALXVibL KAl SLapop@won Totiou. Ta 6U0 YKAP&d CUUTIANPWVOUV
TEAELO TO OKIVNTO KAL TIOGPEXOUV OOQOAN OTIOONKEUON VIO TO QUTOKIVNTO, T
TIOSNAOTG 0GG 1) TOV €EOTALOMO KATIOU. AUTH N LOVOKOTOLKIO oUVOUAZEL EUPUXWPO
KOBLOTIKO, PWTEVA SWHUATLO KOL O EEALPETIKY TOTIOBEGIA - EVAl OTITL TIOU OUVOUALEL
MOVOSLKA TNV Aveon, TNV TIOLOTNTA {WN G KOL TNV GOPAAELQ.




AplOuoég akwvrtou: 25348027 - 89407 Dillingen an der Donau / Schretzheim

A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Fenster (3-fach verglast)

Vollwarmeschutz

Jalousien elektrisch

FuBboden Fliesen + Parkett, alternativer Boden Natura Meister
Solarthermie zur Warmwasserunterstutzung

Heizung mit Fllssiggas zusatzlich ein Solarbrauchwasserspeicher 300 | mit
Warmepumpe (ist im Wasserspeicher integriert)
Schwedenofen im Wohnzimmer

Einbaukliche

Bad OG Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne + WC

Bad DG Tageslichtbad mit Dusche + WC

2 Garagen + Stellplatz

Schuppen hinter der Garage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die GroBe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist
Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen,
Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Firstbischofen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu
entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten
in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird
eine unverwechselbare Atmosphare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im
Herbst der "Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Fruhling”, das
stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen
Faschingszlige wie der ,Nachtumzug” sind weitere touristische und kulturelle
Hoéhepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg -
Ulm. Mit der Regionalbahn kdnnen Donauworth und Glnzburg schnell erreicht werden.
Die Lage an der BundesstraBe 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart -
Minchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm - Fiissen) ist in 25 km schnell zu erreichen.
Der durch die Stadt flihrende Donauradweg bietet fur Freizeitaktivitaten ideale
Madoglichkeiten.

Die Einzelhandelsgeschafte, Schulen und Kindergarten sind teilweise in FuBnahe
gelegen. Mit dem Fahrrad ist die Altstadt von Dillingen etwa in 10 - 15 Minuten zu
erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 165.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071- 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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