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ApLOuodcg akvntou: 25349045 - 72138 Kirchentellinsfurt

Me o potia

25349045 249.000 EUR
ca.75m? Matwua
1 Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
2TEPED
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1x EEWTEPIKOG kouZiva, MTaAKkovL

XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 151.8 kWh/m?a
03.09.2028
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Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfiihrlichen

Exposé
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Reutlingen - Ttbingen
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeitol €va KOAOSIOTNPNHUEVO, EVOLKIOOUEVO SIOUEPLONS, XTIOMEVO TO 1979 Kail
KOAOSLOTNPNUEVO OTIO TOTE. BploKETOL OTOV TIPWTO 0POPO ULOC TIOAUKOATOLKIAG, TO
OLOUEPLOUO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 75 TETPAYWVIKA HETPO XWPOU dlapiwong. Me tpia
SWHATLC, CUUTEPIACGUBAVOUEVWY SUO UTIVOSWHATIWY, QUTO TO SIOUEPLOMO TIPOGPEPEL
APOOVO XWPEO VIO EVA GTOMO, ZEUYAPLD 1N UKPEC OLKOYEVELEG TIOU avaZNToUV VO
AVETO OTITL. MTIaivovTog O0TO SIOHEPLOUD, OOC UTIOOEXETAL EVACG EUPUXWPOG
SLBBPOOC TIOU TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO VIO UL VIOUAGTIO KOL TIOONKEUTIKO XWwpPo. H
KOPOL& TOU SLOEPIOPATOC VAL TO EUPUXWPO CAAOVL KOL N Tpomelapia, TIou
TIPOOPEPOUYV TIOAAEG SUVOATOTNTEC YLIG ZECTA BPASLA UE TNV OLKOYEVELD KOL TOUG
@iloug. ATIO 6w, £XETE AEON TIPOCROON OE £VA UMTAAKOVL, [LG TEAELO ETIEKTAON TOU
Xwpou dlapiwong Tig LeoTteg peEpeG. H Eexwplotnh Kouliva eival AELTOUPYIKG
OXEOLOOUEVN KOL TIPOOPEPEL APKETO XWPO YL OAG TA OKEUN KOL TG CUOKEUEG TNG
KoudZivag 00G. Ta eEQPTAMATA TNG KOUZIVOG EIVOL TIPOKTIKG KOL ETUTPETIOUV
€EOTOMIKEUPEVEG 1OEEC OXEBLOOMOU. AIMTAG 0TNV Kouliva BpioKeTaL TO
EKOUYXPOVIOPEVO UTIAVLO HE PUOLKO WG, EEOTIALOUEVO HE VTOUG, SUO VITTAPEG KOL
TOUGAETA, eEQ0PAAIOVTOCG KaBnUepLVH aveon. Ta U0 UTTVOSWUATIO €XOUV
OUMMETPLKO LEYEBOC KOL TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPEO YLO KPERATIO KOl VIOUAGTIEG.
OAOKANPO TO SLOUEPLOUS OLOBETEL OTAVTOPVT TIOLOTNTAC EEAPTANATO KAl EEXPTHMOTAL.
H B€puavon TIOPEXETAL ATIO £VA KEVTPLKO CUCTNUG BEPUAVONG PE TIETPEAGLO, TO OTIOIO
EYKOATOOTAONKE TO 1998. ‘Eva MEPAITEPW TTAEOVEKTNO EIVOIL O CUUTIEPIAGUBOAVOUEVOG
eEWTEPLKOC XWPOC oTGBueUoNC. Eival onuavTIKO Vo onUELWBOEL OTL TO SLAPEPLONT Eivail
TIPOC TO TIOPOV EVOLKIOCHEVO KOl WG €K TOUTOU B0 UMOPOUCE EMIONG VO ATMOTEAECEL
VO EAKUOTIKO ETEVOUTIKO aKivnNTo. ZUuvoWidovtog, auTo TO SIOPEPLOUT TIPOCPEPEL
EVOV EAKUOTIKO CUVOUQIONO PEYEBOUC, AEITOUPYLKOTNTOCG KL ToTtoOeoiag. AltoteAel
MLO EVBLAPEPOUOQ ETIIAOYH TOOO VLG TOUG LOLOKTNTEG OCO KOl VIO TOUG ETIEVOUTEC.
KAeiote €va pavtePou yia va SeiTe QUTO TO EAKUCTIKO OKiVNTO OTIO KOVTA. +++
MopOKAAOUE KOTGVONOTE OTL UMOPOULE VO OTOVTHOOUHE JOVO O€ EPWTHMATO TIOU
neptAapBavouv MAHPEIZ ipoocwTiikeg TIANpogopieg (MARpN dleubuvaon, aplouod
TNAEPWVOU Kol dleuBuvon email). +++




ApLOuodc akvntou: 25349045 - 72138 Kirchentellinsfurt

N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

-Laminat im Wohn- und Schlafbereich

-Fliesen in der Kiiche und Bad

-Holzfenster doppelt verglast

-Balkon ca. 4,5 m? (Slidausrichtung) teils Uberdacht

-Modernisiertes Tageslichtbad mit Dusche, zwei Waschbecken und WC
-Ol-Zentralheizung von 1998

- Wohnung ist vermietet

- Hausmeisterservice (kostenpflichtig)

- Rlicklagen auf die Wohnung ca. 13.000,00 €
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Haus liegt in begehrter Hohenlage von Kirchentellinsfurt, unweit des historischen
Ortskerns mit seinem Schloss. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, ein Café,
sowohl Kindergarten und eine Gemeinschaftsschule finden sich im Ort und ein
vielseitiges Vereinsangebot flr sportliche Aktivitaten und kulturelle Belange ist
vorhanden. Viele Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich am FuBe des

Hanges in Kirchentellinsfurt.

Durch seine ideale Lage zwischen Tibingen und Reutlingen, ist Kirchentellinsfurt ein
sehr gefragter Wohn- und Gewerbestandort mit ca. 6.500 Einwohnern. Eingebettet
zwischen den Landschaftsschutzgebieten Schénbuch und Neckartal, bietet die Region
mit viele Ausflugszielen einen hohen Freizeitwert. Ebenso lassen sich die Besorgungen
des alttaglichen Lebens vor Ort erledigen.

Kirchentellinsfurt liegt an der Bahnlinie Stuttgart - Tibingen und verfigt Uiber ein
dichtes Netz an Nahverkehrsverbindungen in Richtung Reutlingen und Tlbingen. Die
Landeshauptstadt Stuttgart mit Flughafen und Messe erreicht man mit dem Auto Uber
die B 27 in rd. 20 Minuten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 151.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 03.09.2028

Energieverbrauch betragt 151,8 kWh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizal
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Werner Enzmann

UhlandstraBe 2, 72072 Tubingen
Tel.: +49 7071-70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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