GroBheide

ATTOKAELOTIKN MOVOKOTOLKIO UE UPNANG TIOIOTNTOG
eEOTTALOMO o€ nouxn TottoBecoia oto GroBheide
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 76 kWh/m?a
24.08.2025
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH n OTIOKAELOTIKI) HOVOKOTOIKIO, KaTaoKeuaouevn to 2018, cuvoudlel uPnAng
TIOLOTNTOC KATOOKEUH, TEXVOAOYIO QLY UNAG KOL YEVVALObWPN &veon dlaBiwong oe
TePIou 165 T.. Xwpou Slapiwong. BpiokeTal o€ £€va 0lKOTESO TIEPITIOU 762 T.|L. TIOU
OTIOLTEL EAGYLOTN CUVTAPNON, OE UG ROUXN, @IALKH TIPOC TIC OIKOYEVELEC YELTOVIA. TO
OTITL €lval 6N OAOKANPWUEVO, ETUTPETOVTAC OGC VO UETOKOMIOETE APECWG. TO
oKivNTO EVIUTIWOLALZEL HE TNV APoyn KATACTAGCK TOU KOL TO UPNANG TIOLOTNTAG
@IpioPoTd Tou. MTaivovTag OTOo OTITL, O0C HAYEUEL AUECWC O EVIAIOG XWPOG
KOBLOTIKOU KO TPOTIELOPIOG PE T JEYGAQ TIOPABUPO KOL TNV TPOoBacn otn
OKETOOTN BEPAVTA (N OTEYN TNG BEPAVTOCG TIPOCTEBNKE TO 2021). ESW, UMOPEITE VO
OTIOACGUOETE GYPOOVO PUOIKO PWC KAL AeECN BEQ OTOV OUOPYO SLIOUOPPWHEVO KATIO, O
oTIol0G SLEUKOAUVEL IBLaiTEPQ TN oUVTAPNON XA&PN OE LA TIPOKTIKE POUTIOTIKN
XAOOKOTITIKA HNXOVH E EVOWHOATWHEVN KOAWSIWON. EEWTEPIKE, UTIGPXEL ETIIONG EVA
EEXWPLOTO UTIOOTEYO KATIOU VLA TG EPYOAEIR KNTIOUPLKAG 1 TOV OTIOONKEUTIKO 0OG
XWPO. 2€ ONO TO EOWTEPLKO, UE EEQIPEDCN TO UMAVLO KOL TO OOAOVL KAL TNV Tpamelapid,
€XEL TOTI0OETNOEL KOUWO TOpKE HATEed0 Weitzer, SnULOUPYWVTACG £VA OPHOVIKO
TeEPIBAAAOV SlaBiwong. AUTO CUPTTANPWVETAL ATIO UPNANG TIOLOTNTAC OTOLYEial aTtO
Mool EUAO: TA KIYKALOWUOTO TNG OKAAGG, Ta TIEPRALO TWV TIOPABUPWYV KAl Ol
ETILPAVELEG TWV UMAVIEPWYV TOU PITAVIOU €(VAL ETIIONC KATOOKEUACUEVA OTIO LOCiLP
EUNO. OL eowTePLKEG TIOPTECG TNC Briichert kol TNG Karner eVOWUOTWVOVTAL Aoy 0T
OUVOALKN atoBnTtikr uPnAng moldtnTog. H cuyxpovn eveodamedia BEpuavon
eEaopalilel otabepr Ze0TAOLA KOL AVETEC OEPOKPOCIEC 0 OANO TO OTITL. Ta
EEWTEPIKA OTOPLA, TIOU EAEYXOVTOL EUKOAD LECW EPAPHOYAC, TIPOCPEPOUV ETIUTIAEOV
aveon Kal ao@aAela. H kour kouliva Nolte pe vnoilda HayELPEUOTOC KOL CUOKEUEG
Miele uPnAng MoloTNTAC 6V APnVEeL TIMOTA AVEKTIANPWTO. Eival o 16avIiKog Xwpog yia
YOOTPOVOMIKEC SNULOUPYIEG KOL EUXAPLOTEG OTIYHEG HE TNV OLKOYEVELD KOL TOUG
ETUOKETTEC. H yevvailodwpn dlappubuion mepPINGUBAVEL CUVOAIKG TECCEPT SWHATLY,
OUUTEPIACUBOAVOUEVWY SUO UTTVOSWHOTIWYV KOL SUO HOVIEPVWYV UMAVIWYV UE KOUTIVEG
VTOUC KOl CUYXPOVG PWTLOTIKA. O TIPOCEYPEVOG KOL KOPYOG OXESLACHOC TWV UITAVIWYV
eival 1dlaitepa eVTUTWOLOKOG. To oKivnTo SLOBETEL TPUMTAG TG, TG OTIoIN
OUPBGAAOUV OXL LOVO OTNV EVEPYELOKN aTOS00N OGAAG KL OTNV NXOMOVWON.
EEWTEPLKEG, SLOTIOETAL £V EUPUYXWPO BITTAO YKAPAL, UE ETUTTAEOV XWPO OTOV EMAVW
OpOYPO, LOAVIKO VLG XOUTIL, YPO@ELO I attoOnKn. AUOo eTUTTIAEOV BECELC OTABEUONC
SLoo@POAAiIZouV OTL Ol ETIOKETITEG UITOPOUV TIAVTO VO TIOPK&POUV GveTa. O cUVOUAOUOC
TIPOOEYHEVNCG CPXLTEKTOVIKNG, CUYXPOVNG TEXVOAOYIOC KTIPiWV KOL AVETNG ETUTAWGONG
KOOLOTA QUTO TO OKIVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO. TO OTITL IPOCPEPEL 0€ LEUYAPLO KAl
MIKPEC OLKOYEVELEG EVO GVETO OTIITL TIOU SEV QPNVEL TIMOTA AVEKTTANPWTO. AgiTe TO
MOVOL 0OC KATA TN SIAPKELD JLIOC ETIIOKEPYNG. AVOUEVOUE E QVUTIOMOVNOIO Ta
EPWTNHOTA OOC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Weitzer Parkettboden

AuBenjalousien per App steuerbar

Fenster mit Dreifachverglasung

Individuell gefertigte Innentliren in Schreinerqualitat
Split-Klimagerat im Elternschlafzimmer

Mahroboter mit Kabelverlegung
Terrasseniberdachung von 2021

Gartenhaus

beheizte Doppelgarage mit Ausbau im OG
Hochwertige Nolte Kiiche mit Miele E-Geraten
Hochwertige Unterputzarmaturen von Grohe in den Badern
Sanitarkeramik von Villeroy & Boch

Liebevoll angelegter Garten

Ruhige, landliche Wohngegend

PV Anlage mit Speicher
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde GroBheide befindet sich im Herzen Ostfrieslands im Landkreis Aurich.
Eingebettet in eine abwechslungsreiche Landschaft aus Wiesen, Feldern, Mooren und
kleinen Waldern bietet der Ort eine naturnahe Umgebung mit hohem Erholungswert.

Durch die Lage zwischen den Stadten Aurich und Norden verbindet GroBheide die
Vorzige des ruhigen Landlebens mit der Nahe zu stadtischer Infrastruktur und den
Kistenorten an der Nordsee. So lassen sich Einkaufen, Arbeiten und Freizeitgestaltung
ideal miteinander kombinieren.

Das Ortszentrum von GroBheide ist zugleich Mittelpunkt des taglichen Lebens: Hier
finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung
sowie verschiedene Freizeit- und Kulturangebote. Dank dieser guten Ausstattung ist
die Gemeinde weitgehend unabhangig und erfullt alle Bedurfnisse des Alltags.

GroBheide vereint somit die Qualitaten eines lebendigen Zentralorts mit der
besonderen Lebensqualitat einer naturnahen Umgebung - ideal fir alle, die das ruhige
Wohnen im Grlinen schatzen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu mussen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2025.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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