Reutlingen

Terraced house with garage in Reutlingen-Voller
Brunnen as an investment or owner-occupied home

Property ID: 25362196

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 224.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 70.35 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 130 m?
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At a glance
25362196 224.000 EUR
ca.70.35 m? Mid-terrace house
Gabled roof Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 Needs renovation
1957
Solid
1x Garage
ca. 32 m?

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

Heavy natural gas
298.96 kWh/m?a

02.06.2035

Gas H

1957
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A first impression

This terraced house was built in 1957 by GWG Reutlingen. With a living area of
approximately 70.35 m? and a plot size of approximately 130 m?, this house is ideal as
a starter home for a small family, singles, or couples. The property extends over two
floors and is currently described as well-maintained, offering you the opportunity to
realize your own vision of a comfortable home - particularly in areas with
modernization potential. « Ground floor: Entrance area with separate WC, kitchen, and
a bright living and dining room with direct access to the terrace and small garden. e
First floor: Master bedroom with access to the attic via a staircase. The attic has been
converted and is currently used for storage. However, it could be furnished as a hobby
room or office. Opposite the master bedroom is a children's room. The house has a full
basement with a storage room, a bathroom, and a laundry room with stairs leading to
the garden. Given the layout, the installation of an infrared sauna would be a good
option. In addition, the house features a prefabricated concrete garage and a parking
space, both approximately 50 meters away on foot, offering ample room for a car and
additional storage. The location provides excellent public transport connections and a
pleasant residential environment — ideal for those seeking a central yet quiet location. -
- The terraced house is currently rented. --
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Details of amenities

- Reihenmittelhaus Typ | BJ 1957; gebaut durch GWG Reutlingen

- zweigeschoBig

- Gasumluftheizung bis ins Dachgeschof

- DachgeschoB ist fast vollstandig ausgebaut

- zweifach isolierverglaste Fenster im ErdgeschoB (mit Rolladen)

- Holzverbundfenster im ObergeschoB (mit Rollladen)

- Treppenabgang vom Wohnzimmer in den Garten

- PVC Bodenbelage im GroBteil des Hauses

- Bad im UntergeschoB (inkl. Badewanne, Waschbecken, Gasdurchlauferhitzer und
Heizung)

- Betonfertiggarage ca. 50 m fusslaufig erreichbar (Stellplatz vor der Garage
vorhanden)
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All about the location

Reutlingen ist eine lebendige Stadt in Baden-Wilrttemberg, am Rande der
Schwabischen Alb gelegen. Sie bietet eine Mischung aus stadtischem Flair und
naturnaher Umgebung, mit einer gut entwickelten Infrastruktur und einem breiten
Kultur- und Freizeitangebot. Die Stadt ist ein wirtschaftliches Zentrum der Region,
bekannt fur ihre textile Tradition und heutige Hightech-Industrie.

Das Viertel ,Voller Brunnen” in Reutlingen ist ein lebendiger Stadtteil, der durch seine
vielfaltigen sozialen Einrichtungen und engagierte Nachbarschaftsinitiativen gepragt
ist. Im Zentrum steht das Mehrgenerationenhaus (MGH) Reutlingen, das von dem
gleichnamigen Verein betrieben wird. Es dient als Begegnungsort fir Menschen aller
Altersgruppen und Nationalitaten und bietet ein breites Spektrum an Angeboten,
darunter Kleinkindbetreuung, Suppenkiiche, Repair-Café, Stadtteilcafé und zahlreiche
Freizeitaktivitaten fiir Senioren und Familien.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 298.96 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.04.2035.

Endenergieverbrauch betragt 191,42 kwh/(m?a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Wesentlicher Energietrager fir Warmwasser ist Erdgas.
Das Baujahr des Objekts laut Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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