Reutlingen

MovokaTowia pe ykapal oto Reutlingen-Voller
Brunnen wg ertevouon r 1OIOKOToIKNoN

ApLBUOG akivrjTou: 25362196

VON POLL
IMMOBILIEN

TIMH ArOPAS: 224.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 70.35 m2 « AQMATIA: 3 « EKTAZH HX: 130 m?




AplOuoc akvntou: 25362196 - 72760 Reutlingen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25362196 224.000 EUR

ca. 70.35 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYOVWTIKA 0pOPN des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2TEPED

1 ca. 32 m?
1957

1 x Fkapal Egsg%gopsvn
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd agplo 298.96 kWh/m?a
02.06.2035
H
Agplo
1957
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTA N HOVOKATOLKia XTioTnKe To 1957 and tnv GWG Reutlingen. Me gpuadov Tepimnou
70,35 T.L. Kail olkoTedO Tiepimou 130 T.W., €ival LOAVIKA W CPX LK KOTOLKIO VIO JLdt
MIKPI OLKOYEVELD, ATOMA TIoU OUV OVOL TOUG 1 Zeuydpla. To oKivnTo EKTEIVETOL O€
6U0 0pOYPOUC KL TIEPLYPAPETAL ETIL TOU TIAPOVTOC WG KOAAOSIOTNPENUEVO,
TIPOOPEPOVTAC OOC TNV EUKALPIT VO TIPAYUOTOTIOINCETE TO IKO 0OC OPOUA VIO VAl
QVETO OTITL - LOLAITEPO OE TIEPLOXEG ME BUVOTOTNTEC EKOUYXPOVIOHOU. o looyelo:
Xwpog €10660u pe Eexwploto WC, kouliva Kal @WTELVO OOAOVL KOl TpaTelapia Ue
Aueon POCPRacn 0TN BEPAVTQ KAl TOV [IKPO KATIO. » MpwTtog 0powog: Kuplo
UTTVOSWHATLO E TIPOCROGCN OTN 0OPITA HECW OKAAQC. H coita €xel ETATPATIEL KA
XPNOLLOTIOLEITAL ETIL TOU TIOPOVTOC WG OTOOBNKEUTIKOC XWPOG. QOTOC0, B Umopouce
VO ETUMAWOEL WG SWHATLO YLO XOUTL I Ypa@Eio. ATEVAVTL OTIO TO KUPLO UTTVOSWHATLO
UTIAPYEL EVO TIALOLKO SWHATLO. To OTITL SLOBETEL EVA TIANPEG UTIOYELO [E GTIOONKN,
MTIGVIO KOL TTAUOTOPLO E OKAAEG TIOU 08NYyOoUV OTOV KATO. AES0OMEVNG TNG
SlOPPUBULONG, N EYKATAOTOON UTEPUOPNG 0&OUVOG Ba NTAV JLal KOAR ETILAOYT).
ETUmA€O0V, TO OTITL SIOOETEL £V TIPOKOTAOKEUGOMEVO YKAPALZ OTIO OKUPOSEUD KAL LA
B€0n 0TABUEUONG, KOL TG SUO o€ amooTaon TepPimou 50 PETPWY PE TO TIOSLA,
TIPOOYPEPOVTACG GPOOVO XWPO VIO QGUTOKIVNTO KO ETUTTAEOV ATOONKEUTIKO XWPOo. H
TOTIOOECIO TIPOCPEPEL EEALPETIKEG CUYKOLVWVIOKEC CUVOEDELC KAL VA EUXAPLOTO
OLKLOTIKO TIEPIBAAAOV - LOAVIKO VIO 600UC avaldNTOUV MO KEVTPLKN OAAG fouXn
TomoBeaoia. -- H ovoKaTolKia eival TIPOg TO MAPOV EVOLKIOCUEVN. --
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Reihenmittelhaus Typ | BJ 1957; gebaut durch GWG Reutlingen

- zweigeschoBig

- Gasumluftheizung bis ins Dachgeschof

- DachgeschoB ist fast vollstandig ausgebaut

- zweifach isolierverglaste Fenster im ErdgeschoB (mit Rolladen)

- Holzverbundfenster im ObergeschoB (mit Rollladen)

- Treppenabgang vom Wohnzimmer in den Garten

- PVC Bodenbelage im GroBteil des Hauses

- Bad im UntergeschoB (inkl. Badewanne, Waschbecken, Gasdurchlauferhitzer und
Heizung)

- Betonfertiggarage ca. 50 m fusslaufig erreichbar (Stellplatz vor der Garage
vorhanden)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Reutlingen ist eine lebendige Stadt in Baden-Wilrttemberg, am Rande der
Schwabischen Alb gelegen. Sie bietet eine Mischung aus stadtischem Flair und
naturnaher Umgebung, mit einer gut entwickelten Infrastruktur und einem breiten
Kultur- und Freizeitangebot. Die Stadt ist ein wirtschaftliches Zentrum der Region,
bekannt fur ihre textile Tradition und heutige Hightech-Industrie.

Das Viertel ,Voller Brunnen” in Reutlingen ist ein lebendiger Stadtteil, der durch seine
vielfaltigen sozialen Einrichtungen und engagierte Nachbarschaftsinitiativen gepragt
ist. Im Zentrum steht das Mehrgenerationenhaus (MGH) Reutlingen, das von dem
gleichnamigen Verein betrieben wird. Es dient als Begegnungsort fir Menschen aller
Altersgruppen und Nationalitaten und bietet ein breites Spektrum an Angeboten,
darunter Kleinkindbetreuung, Suppenkiiche, Repair-Café, Stadtteilcafé und zahlreiche
Freizeitaktivitaten fiir Senioren und Familien.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 298.96 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.04.2035.

Endenergieverbrauch betragt 191,42 kwh/(m?a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Wesentlicher Energietrager fir Warmwasser ist Erdgas.
Das Baujahr des Objekts laut Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121- 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

