VON POLL

Hessen

[ONTEUTIKO KOl TIOAAG UTTOOXOUEVO CUYKPOTNUG
KOTOIKIWYV KO ETIOYYEAUOTIKWY XWPwWV 0To OotepPik/
'Eoon

ApLBLOC akiviitou: 25363009

TIMH AFOPAS: 289.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 238 m2 « AQMATIA: 7 « EKTAZH [H3: 792 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25363009 289.000 EUR

ca. 238 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

7 Kaufpreises
2 2020
2TEPED
2
1993 ca. 199 m?
1 X ZTEYOOUQ VIO
auTokivnTo, 4 x Bepdvta, WC
EEwTeEPIKOG XWPOCG ETIOKETTWYV, KATog,
oTaBueuong, 1x MTIGAKOVL
rkapad
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 85.1 kWh/m?a
18.06.2032
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
‘VONPOLL
& \\ é
!

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWw. : wernigerode




AplOuoédc akvntou: 25363009 - 38835 Hessen

Kdatoyn

| EInnnn)

S0D- WEST- ANSICHT

TR

'NORD-OST- ANSICHT

B i

-08T- ANSICHT




\/p VON POLL

NORD-WEST - ANSICHT




AplOuodc akvntou: 25363009 - 38835 Hessen

Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPNMUEVO OKIVNTO, KATAOKEUAOUEVO TO 1993, cUVOUALZEL IOOVIKG TOUG
XwWpPoug dlaBiwong Kol epyaciog. BpiokeTol o€ OKOTESO 792 T.|. KOL OTIOTEAEITOL OTIO
OU0 EEXWPLOTA KTiPLO TIOU TIPOCKPEPOUV LA TIOLIKIALC XPNOEWYV - €ITE WC KOTOLKIO KaiL
ypo@eio, eite yla dlaBiwon MOAAOTIAWY YEVEWYV, €iTE yla evolkiaon. H cuvoAikn
ETILPAVELD dlaBlwaong Kal Xprong eival epinou 416 T.u. H KUpLa KATOLKIO TIPOGPEPEL
Tepimou 123 T.J. Xwpou dlapiwaong oe 6U0 0pOPOUC. To LOOYELO SLABETEL PWTELVO
KOBLOTIKO, IO eUpUXwPEN Kouliva e Guecn Tpooacn otnv NALOAOUCTN BEPAVTO Kail
E€VQ LOVTEPVO PIAVIO PE EVO0baTESLO BEpavon. Ta peyaAa TIop&Oupa aTo TO
SATEDO PEXPL TNV OPOYPH TIAPEXOUV APOBOVO PUOLKO PWC KOL UL PLNOEEVN
oToo@aLpa. H Bepavta eival TpooBaoiun TO00 OTO To GOAOVL 000 KOL GTIO TNV
KOUZiva Kol LETOROIVEL OHOAG OTOV KATIO - LOGVIKN YO XOAAGPWoN 0 €EWTEPLKOUG
XWPoUG. O KOAOSLATNPNEVOC KATIOG TIPOOYPEPEL APOOVO XWPO YLIO Va Tai§ouv Ta
TIALOLEY, YO TOUG AGTPELG TNG KNTIOUPLKAG 1N OTIAWG VIO XOAGPWon 0Tn QUon - €va
TIPOYHOTLIKO ATIOKOPUPWHO VIO OIKOYEVELEG. O ETIAVW 0POPOC TEEPIAGUPBAVEL Tpid
OWMATIO JE KOAEC OVOAOYIES, EVO GANO AVETO UTIAVLIO PE EVOOBATIESIO BEPUAVON KOl
EVO UTIOAKOVL [E UTIEPOXN BEQ OTO YUPW TIPACLVO. Eva ISLAITEPO XAPOKTNPELOTIKO €ival
TO €UPUXWPO, TTANPWC BEPUALVOUEVO UTIOYELO TIEPiToU 178 T.U., KATAAANAO VIO
SLEPOPEC XPNOELC OTIWC OTIOBAKEUGON, SWUATIO XOUTIL ) EUMOPLIKOUC OKOTIOUG. To
6eUTEPO KTiPLO TOU GKLVATOU TIPOCPEPEL TIEPITIOU 98 T.|. OELOTIOLOLLOU XWPOU OTO
LOOYELO KOl £XEL XPNOLUOTIOINOEL TIPONYOUPEVWC WC LOTPE0. Tl SWPATIO EivVOL EUEAIKTO
SLOPOPPWOLHO KOl LBAVIKG VIO EUTIOPLKN XPNON, GAAG KOL WG YPOPELO, OTOUVTLO,
SLOUEPLOUT VIO YIAYLIASEG I eTUTTAEOV XWpPOCG SlaBiwong. H evolkioon ) n xpnon amo
MEAN TNG OIKOYEVELOG €ival EUKOAQ €@IKTA. OAOKANPO TO OKivnTo BEpUaiveTAL ETIL TOU
TIOPOVTOC [E KEVTPLKO OUCTNHO BEpavonc eTpeAaiou. Ta OTOLXEIO EVEPYELGKNG
omodoong BpIioKOVTaL EVTOG €VOC 0TABEPOU EUPOUG: N TEAIKI KOTAVAAWGON EVEPYELOG
yla TNV KUpLa KaTolkia gival 85,1 kWh/(m?-a), yia To onénTtiko ktipto 100 kWh/(m?-a)
yla Bgpuavaon kat 19 kWh/(m?-a) yia nAeKTPIKA EVEPYELD. YTIGPXEL N&N cUvEeon
(PUOLKOU OgPioU OTO UTIOYELD, TIPOCWEPOVTAG TNV ETUAOYN EYKOTACTACNG EVOC
ouyXpovou AERNTO YUOLKOU agpiou i GAANOU EVEPYELOKG OTIOSOTIKOU CUCTAUOTOG
Beppovong. AloTiBevTal YKOopAd, OTEYOOTPO GUTOKLVATOU KOL ETUMTAEOV EEWTEPIKEG
Beoelg oTABUEUONG VIO OXAMOTA. AUTO TO OKiVNTO EVTUTIWOLGLZEL e TNV eUEALEia Tou,
TNV eUpUXwWPEN KATOYN KOL TO KOAOSIOTNPNMUEVO XOPOKTNPLOTIKG Tou. H nouxn
TOToOEDIa, N GeoN TIPOCRAGCH OTOV KNTIO, N KAAOOXESIOOMEVN SLAPPUBLON KAL N
€UKOLpia VO ouvOUBoEeTE TN SLOBiwon KOL TNV epyacia og €va akivnTo KaBLoTouv
QUTAV TNV TIPOCYPOPA LOLAITEPO EAKUCTIKN - YIO OLKOYEVELEG, QUTOOTIOOYOAOUMEVOUC
EMEVOUTEG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Baujahr: 1993

Zwei separate Gebaude (Wohnhaus + Praxis/Blrogebaude)
Wohnflache Wohnhaus: ca. 123 m? mit 4 Zimmern
Praxisgebaudes: ca. 98 m?

Nutzflache Praxisgeb&ude (inkl. Kelleranteil): ca. 199 m?
GrundstiicksgroBe: 792 m?

Wohn- / Nutzflache gesamt: ca. 416 m?

2 moderne Bader mit FuBbodenheizung

Bodentiefe Fenster flr viel Tageslicht

Vollkeller 178 m?, teilweise beheizt

Direkter Zugang zur Terrasse von Kiiche und Wohnstube
Balkon im Obergeschoss

Gepflegter Garten mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Olheizung (zentral)

Energiekennwerte:

- Wohnhaus: 85,1kWh/(m?-a)

- Praxisgebaude: Warme 100 kWh/(m?3-a), Strom 19 kWh/(m?-a)
Garage fir ein Fahrzeug

Carport fur ein Fahrzeug

4 Stellplatze vor dem Haus
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hessen liegt an der B 79 auf halber Strecke zwischen Wolfenbduttel und Halberstadt. Er
befindet sich am Ostrand des GroBen Fallsteins und sldlich der Niederung des GroBen
Bruchs. Das Gebiet wird von einem historischen Verkehrsweg, dem Hessendamm,
durchzogen. Neben dem Hessendamm flieBt die Deersheimer Aue zum Schiffgraben-
Ost.

Die Entfernung zu den Stadten Wolfenbuttel und Halberstadt betragt jeweils ca. 24 km.
Als unmittelbare Nachbarorte sind Veltheim am Fallstein, Rohrsheim, Dardesheim,
Deersheim und Mattierzoll genannt.

Hessen ist ein Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt
(Deutschland). Etwa 10 km entfernt liegt die Stadt Osterwieck am Siidhang des GroBen
Fallsteins und am rechten Ufer der llse.

Die A 36, erreichbar Uber die Anschlussstellen Vienenburg-Ost, Abbenrode oder
Stapelburg, verlauft westlich und stdlich von Osterwieck.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 18.6.2032.

Endenergieverbrauch betragt 85.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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